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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ARZOBISPADO DE SANTIAQQD
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En Santlago, Repiblica de Chile, a ;dalntlslata de junio da dos mil
saia, ante mi: ALBERTO HD;".D AGUILAR, Abogado, Motarlo F'I:Ihllf.‘.:ﬂ,
Titular de la cuadragésima notarla de Santlago, ¢on Oficio ubicado en -
calle -Teatlnee némero tresclentos trelnta y dos, comparecen:
ARZOBISPADO DE SANTIAGQ, representado para estos efectos,
gegln se acreditard, por don LIONEL OJEDA Y CIA. LTDA., Rol
Unicd Tributario Nomero ochenta y oche millones cientoe noventa y
tres n':ile guidn cineo, representada a su vez, segin se acreditard por
don PEDRO ANDRES OJEDA GONZALEZ, de nacienalidad shileno,
de profesién corredor de propiedades, de estade civll casade, ambos
domiciliadoes en calle Embajador Doussinagus numero rml!
ochocientss treinta y cuatro, comuna Vitacura, cédula nacional da
identided nimero siete millones doce mil seisctentos veintidos gulén

© dox, por una parte como armendador; y UNIVERSIDAD DE SANTIAGO



DE CHILE /USAGH/, Rol Unico Tributario nGmero sesenta millones
novacientos once mil guidn siaté. tapresentada segln se acreditara
por su Rector dan UBALDO ZURIGA QUINTANILLA, de nacionalidad
chilena, de profesidn ihgenlere civil, ¢Aédula naclonal de identidad
nimaro cinco millones trescientos cincuenta'y siete mil tresclentos
doce guidn seis, ambos con ﬁ:;miniltn an Avenida del Libertader
Bernarda O’Higging nlimere fres mil trescientos sesenta y tras,
comuna de Estacién Cantral, per la ofra parte ¢omo arrendatario; los
eomparecientas mayores de edad, qulenss ameditarqn sy identidad
con sus cédulas y exponen que han convenide celebrar el siguients
Contrate de Arrendamiento,” PRIMERD: FROPIEDAD: EI
ARZOBISPADO DE SANTIAGO 'gls propietario def tecrens ubicado an
la punta de diamante que foerman las calles Alameda Llbertador
Bernardo Q'Higgins v Ecuador de |la comuna d& Estacidn Central, Rol
del Servicio de Impuesios Inta:rnns nimere cuatrocientos noventa
guidn uno. En dicho terrenc s¢ emplaza un edificle de cuatro pisos,
que tiane su acceso por la calle Ecuador ndmero  tres mil
cuatrocianios doce de la citada comuna: La propieded referida se
encuanira ingerita a nombre del ARZCBISPADO DE SANTIAGO, a
fojas mil cuarenta ¥ uno, nimero dos mil trainta y nueva on el
Registre de Propledsdes del Conservador de Bienea Raices de
Santiago, correspondiente- al afe mil noveclentos veintinueve. El
ARZOBISPADO DE SANTIAGO, adelante “al arrendador®, da en
ardando 2 la UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE, debldaments
reprasantada, en adelante "8l arrendatario”; qulen acepta para i, la
propiedad ublcada en calle ECUADOR ntmero trez mil cuatrocientoe
doca, comuna de ESTACION CENTRAL, de asis ciudad, que destinard
a INSTALACIONES UNIVERSITARIAS. So doja expresa constancia
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respnnsahilidadly costo. Lo misme s& entendera también para

aquelias mejoras y modificacionss que el arrendatarlo daba aefectuar

en la propledad. en virtud ds lo anterior, La oropjedad majerla de

aimente e er -1

arrapdatario, -~ SEGUNDO: RENTA: La renta mensual de
arrendamiento gserd la auma SESENTA Y CINCOQ UNIDADES DE

FOMENTO, an sy aquivaiante an pesos monada legal a la fecha de

sy page efective. En atencitn a que &l arrendatario se ancentrara
impedido de mcceder al uso y goce regular de la propiedad,
mieniras ae raaliza las modificaciones y adacuationes nacesarias
para el fin pravistc en ssis_contrato, las pﬁ'rtas acuerdan que las
rentas de los primeros tres meses de vigencia de este instrumento,
ne seran pagadas por el arrendatarie. Por lo tante, el errendataric
debera pagar la renia a contar del mes de SEFTIEMBRE de dos mii
ssis. TERGERO: OTROS PAGOS: El arrendatario astara obligado
a pagar los gastos comunes o servicios aspaciales que puedan
corrasponder al inmueble, Ademds, eslard obligado a pagar con
toda puntvalidad y a quien corresponda, los consumos de
slactricidad, gas, agua petable, agua de riego, extracecion de
basuras, y demés consumos y servicios que no queden incluidos en
al cabro de ios ﬁastns comunas o gastos aspeciales. El atraso da
un mes en cualquiera de los pagos indicados dara deresho al
arrendador para suspender los serviclos respectivos. El arrendador
o quien lo represente tendrd derecho a exigir |a presentacién de los
comprobantes de pago al-dia por consumos de servicios. CUARTO:
PLAZO: El prasenta contrato empezd a regir el dia primard n:ia
JUNIO de dos mil seis y durard por el plazo de DIEZ ANDS,
terminando, en consacuencia, ¢l dia treinta da ABRIL del afio dos
‘mil dieciséis. EIl prasente coniratc se renovaréa en forma tacita,
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sucaeslva y automaticamente por psriodos de BOCE MESES, salvo
que cualquiara de las partes comunique a la otra su deseo de poner
término al contrato. Dicha comunleacién debers hacerse mediante
notiflcacién por carta certificada con copia a la oflcina
adminlstradora si procediare, 1a que deber4 ser practicada con dos
meses de anticipaclén a lo menos, respeclo al término del plazo
inlcial de ests contrafo o de cualquiera de sus evenfusles prérrogas,
QUINTO: MULTA EN CASO DE MORA: La renta da arrendamiento
debera ser pagada anticipadaments los primerss cinco dias habiles
de cada mes. Para los meses de Febrero, la renta serd pagada
dentro de les lltimos tres dias hébilea del mes do Enerc ds! afio
correspondlente. Dichos papgas sa reallzaran aIn la oficina de
corretajes LIONEL QJEDA Y CIA. LTDA, ubleada en calle Embajador
Doussinague ndmero mil ochocientos treinta y cuatro, Vitagura,
salvo acuarde de las partes raspecto da-ntrn madio o lugar de page.
$e conviana expresaments que por cada dia de ratrhsu an a| pago
de ta ranta, ol arrendatario pagard & tftulo de multa, o! cers coma
uno por ciento de |a renta pagtada, sin parjuiclo de lo-establecids an
la cléusula séptima de sste contrato. Con todo, la-multa referida no
pndrﬁ axceder dal cinco por ciento de la renta mensual. SEXTO;
VISITAS AL INMUEBLE: El| arrondmtaric se obliga a dar las
facilldades necesarias para gque o] arrandador ¢ quien lo represents
pueda visitar el inmushle cuando lo dases debiendo coordinar ia
vigita con veinticuatro horas de antlcipacion. Asimizmo, en caso que
8l dueiic deses vender o arrendar |la propiedad en los Gitimos dos
magss dé vigencia del centrato, el arrendatario se obliga a mostraria
semanalmente los dias martes, jueves y sibados en horarios
comprandidos entre las doce y dieciocho horas. SEPTMO:
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transformacion gque altsre al plano original o las especificacionas del

inmuable deberd contar con la aprobacién previa y escrita del

arrendador. NOVENG; MANTENCION DEL INMUEBLE: Se obliga af

arrendatario a mantener an perfectc estado de funcionamionto las

llaves de los artefactos, las llaves de paso, las vélvulas y flotadores.
de los excusades, loes snchufes, timbres @ intefrupiores de la

Instalacidn eféctrica, reparandolos o cambidndolos por su cuenta.

Debeard también el arrendataric cuidar y conservar la propiedad
arrendada an parfacto esiedo de aseo y conservacion, mantenar en
buen astado &) sistema de agua callente, ¥ on -genaral efectuar
gporfunamenis ¥ @ 5u costo todas las reperaciones, que confarme
a la lay o a la costumbre i& correspondan y que sean adecuadas
para la conservacién y buen funclonamiente de la propiedad
arreandada, Se obliga, aslmlsmo a anviar oportunamente al

arrendador o a la oficing administradora, sn su caso, el aviso de
cobro de Contribuclones de Bienes Raices. DECIMO.- ROBOS Y
PERJUIKCIOS: E) arrendador no respondeara an manera alguna, paor
robos que puadan ocurrir en lg propiedad arrandada, o par
parjuicios que pusdan producirse -por Incendios, inundacionses
filtraciones, roturas de cafierlas, efectos de humedad o calor,
desparfactos an al ascansos o por cualquier caso fortuits ¢ de
fuerza mayor. Lo anterior es sin parjuiclo de las fﬂspunsaﬁilidadas
del arrendador en cuanta a mantener el Inmusble arrendado anlbusn
sstado ¥y que so eapecifican en la clausula siguients. UNDEGIMO:
DESPERFECTOS A CARGO DEL ARRENDADOR: En casa de que
sa produzca algon desperfectc sn la propiedad por el cual deba
responder el arrendador, ol arrendatarlo dara aviso por ascrito de
inmediato al propietario, ¢ si _Ia propiadad se encuentra bajo sl
régimen de administracidn, el aviso se dara @ e oficina
administradora para que io haga reparar. DUODECIMO: GARANTIA
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causales que las partes convienen en elevar a la cali
chusulas esencisles o determinantes de este contrato: A) Si ol
arrendatario no ﬁaga la renta mensual dentro del plazo indicado em
este copirato, ain parjufciu de lo dispueste en &1 articule wmil
novecianios nuafanta ¥ cinco del Coadiga Civil. B) Si se destinm ia
propiedad a cualquler otro fih que no sea el indicado en Ia cliusule
primera de eats instrumento. C) Si cede o subarrienda |a propiedad
en todc o en parte, salvo qua ello sa hiciera respecto de personas
juridicas o entidades relacionadas con ta arrandataria o de terceros
astratégicamente vinculados con ésta. La casidn del arrendamiento
0 subarrienda cn infraccidn de esta prohibicidn hard &! arrendatario
y a su cedeudor -&nlidarin responsables de todos los perjuicios gque.
de ello pusdan derivarse para el arrendador. D} 8i no mantiena la
propiadad an buen estado de conservecidn y mantenimiento, con
exclusién de aquellas reparaciones gue segdn la le ley
corrasponden al propietaric. E) Si se atrasa reiteradamente an sl
pago de las cuentas de electricidad, agua potable, gas, teléfono,
gastos comunes, eteétera, F) Si hace mejeras o variaciones an la
prupi'edad sin consentimisnto previo o escrito del arrendador. &) Si
psrturba la tranquilidad de los vecines o compromete la seguridad,
galubridad ¢ habitabilidad del ¢ondeminio o de sus wupidades,
provoca ruidos en las horas que ardinariamenta se destinan al
descanso, Introduce materiales explosives, inflamables o de mal
olor, o almacena matsrias que pusdan dafiar a las unidades def
condominio o los bienas comunes. OCTAVO: MEJORAS: EI
arrendatario no tendra obligacién de hacer majoras en el inmusble.
Las mejoras que ésie pueda efectuar quedaran en baneficio do ta
propladad desde el momentc mismo en que sean sjecutadas, sin que
el arrendador deba pagar suma siguna por ellas, sin perjuicio del
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DE ARRIENEO: A fin d& garantizar |a conservacién de la propiedad
Y su restitucidn en el mismo estado gue ia recibe, Iz
develuclén y conservacién de las especies y artefactos que se
indican en el acla; sl pago de los perjuicios y deterioros que se
causen en iz propledad arrendada, sus sarvicios e instalaciones; v,
&n ganaral, pars responder al fisl cumplimiento do las obligaciones
de aste contrato, el arrendatario entrega en parantfa en este acto-al
arrendador la suma de SESENTA Y CINCO UNIDADES DE
FOMENTQ, en su equivalente en pesos a la facha de ja entraga. El
arrandader se obliga a davoivaer al arrendatario la suma dada. an
garantia reajustada al valor correspondiente al ﬁltimu mes de
arriando, dentro de los trainta diaz siguientas a la restitucion 'de |a
propiedad arrendada, gquedande desde lusgo autorizada la parte
arrendadora par'an' descontar .Jde la cantidad mencienada el valor
efoctive de los deterioros o perjuicios de carge del arrendatario que
58 hayan ocaslonada, como Ts.=|simismu:|. gl valor de las cuantgs
pendlentes de gastos comunes, energla uléntrica, gas, agua potable,
atcétora. El arrandataric no podrd en caso alguno. imputar la
garantla al page de |la renta de arrendamlento, ni aidn tratdndose de '
la ranta del dltimo mes. DECINO TERCERDO: RESTITUCION DEL
INMUEBLE: El estade y marntencién de |a propiedad ahjgto de asta
contrato es conoeido por el arrendatario. £l arrendatario se obliga
a restituir la propiedad inmediatamente después que termine asfa
contrato, an buen satadg, toméndose en considaeracidn el deterioro
acasionade por &l uso legitimé de-ella. La entraga deberé hacerse
mediante la desocupacién total de la propieded, ponléndola -a
disposiclén del amendador y entregéndois las llaves., DECIMO
CUARTO: CONTINUACION DE HEGCHO: Si por cualquiera causa o
meotive o arrendamiento continuare de hecho despuds dasl

vencimienic de¢ esle contrato, la relacién entre arrendador y




arrendataric continuard rigiéndase en todo, segdn los términos de
esta contrato, hasta la entrega material del inmueble objeto de aly
hasta el cumplimiento de todo lo*paciado. DECIMO QUINTO:
OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD: Serdn de
sargo del arrendatario los gaslos que puada ocasionar el
cumplimiento de ordenes ¢ dispesicionss que, an cugalquiar tiempe,
pusda impartir la auteridad en razén del uso a que s& destinara ol
inmueable, sean estas axigencias relativas a condlcionas sanitarlas,
higiénlcas, ambientales, municipales o raglﬁmentariaa. El
arrsndador tendrd deracho a repetir contra el arrendataria, cuando
a8 vaa oblipado a pagar multas e Indemnizacionasa par Infraccionas
cometidas por el arrandatarin al articulg treinta y dos de la Lay
diecinueve mil gquintentos. treinta y ‘siste sobre Gopropiedad
inmobiliaria. DECIMO SEXTO: ADMINISTRACION DEL INMUEBLE:
El.arrendador encargd la administracién del Inmueble a la oficina de
cofretaje de propisdades LIONEL OJEDA Y CJA. LTDA,, la que e
regird por lo estipulado-en el mandato de administracién suscrite por
al- arrandador vy la oficina de corretaje, Instrumeﬁtn an &l ¢ual se
aspecifican las facultades que fendrs la oficina de administracién y
sus reprasantantes, y en que se l& ancarga nntra.ntras el cobrar y
perciblr las rentas de arrendamients. DECIMO SEPTIMOQ: La parte
arrendataria declara axprasamente contar con Ing'reau:m suficlentes
para responder al pago de la ranta pactada 'y, sus reajustes,

DECIMO OCTAVCO: ACTA DE RECEPCION Y/O ENTREGA E
INVENTARIO: Formard parte -Integranta del presente contrato el
acta que suscribiran las partes al momento de la entrega material
del inmueble y el inventario confeccionado por la oficina de
corretaje LIONEL OJEDA Y CIA. LTDA. En casoc que an al acta de

= P opeo s He e wraniadad o 80 el inveiario sa hubigran
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empiaza a ragir ol presenta contrato. Este listado se entregars a la
oficina de adminlistracién, en duplicado y Ja copia ie serda devuelta
debldamente firmada, previa verificacién de lo aseverado en ‘alla.

% asi no |o hiciers, para todos Jos efectos ¥ an particular para lo

sanalall:lu en, lag clidusules novena y duodédcima del pressate
contrato, 88 antanderd que Ja propiedad ha sido racibida conforme
a la va citada acta. De no existir acta y/o inventaric, e arrendataria
debsra, dentro dal misme plazo y por al misme pracedimlento, dar
a conocer sus observaciones. Sino Io hiclere, se antendeara qus la
propiedad ha sido recibida a su entera y total satisfaccidn, y para

lodos loa efectos, al estado de conservacion vy mantenimisnto sard

h‘al daclarado por el arrandador. DECIMO NQVENO: JURISDICCION
_"\_’ GOMPETENCIA:. Cualquiar dificultad respecto de asunfos

-

déyivados de este conirato seré resuelta directaments por las partes
y en su defscio somsetide al conocimients de los Tribunales
Ordinarios de Justicia de la ciudad de Santiago. VIGESIMO:
DOMICILIO: Para todos los esfectos que deriven del presente
¢ontrato, las partes fijan su domicilio en esta cludad. VIGESIMO
PRIMERO: Comlalén de Corretaja. Por la gestion de corretaje
efectuada por Lionel Ojeda y Cia. Ltda,, en relacidén al presente
contrate de arrendamiento, la Usach, en su calldad de arrendataria
pageard por una sola vez a Ja corredora y por concepto de comisidn
ol uno coma cinco per ciente, mas IVA. del valor de este contrato,
/Canon Mensualf, multiplicade por su plazo total en meses, La
personeria con que actda don Pedro Andrés Qjeda Gonzéiez, para
represantar a LIONEL QJEDA Y ClA. LTDA., consta de ]a escritura
publica de mandalo especial utnrgada con fecha veinticinge de mayo
de dos mil seis ante ELHHDIHI‘IE da $ant|agn don Luis Poza
Maldonado, ¥ lo d& LIDHEI. HIJEDA}Y CIA LTP}. para representar

—— e
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al ARZOBISPADO DE SANTIAGO, consta del mandato espacial de
facha veintinusve de ainnst;:: de dos mil, ante-el notario de Santiaga,
gon Falix .la:é Cadot, documentos ~que no s¢ [nsertan por ser
conocidos-de las partes y del Notario que autoriza. PERSONERIA,
La personeria da don UBALDO ZURIGA QUINTANILLA, para
representar a UNIVERSIDAD DE SANTIAGQ, consta del Decreto
Supremo de Educacién nimero clento achenta ¥ nueve de dos mil
dos, que no & insart_a por $87 conocido de las partes ¥ dal Netario
que auteriza.- Las partes aqul firmantes declaran haber Iside y-
antendido todos los. puntas dal presente contrato, En comprobante
y previa lactura firman los compareciontes al prosente instrumenta,
dejando estampada su Impmuiﬁ;ﬁ digite pulgar, de conformidad af

dal Csdigo Civil, Se da copia. Doy Fa.

articulo cuatrociantos n

Y4 GONZALEZ
M. LTDA

RUT N° 7.012.822-2
PP. ARZOBISPADO DE SANTIAGO
RUT N° 83,193.000-8

&

UBALDO ZUNI UINTANILLA
RECTOR
C.). N* 5.357.312-6 -
pp- UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE

= . RUT N* £0.911.000-7
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En Santiage; Repiblioa da Lhile, & treinta & Junlo da
dos ml! sels, ante mi: ALBERTO MOZO AGUILAR,
abogado, Notario Pdblice, Tltula de la Cuadragésima
Notarfa de Santiago, con Oficio ubleado en calla
Taatinus', - "pimare tresclentos treinta y does,
Gnmparacug:,AHEQ-BIEFE.B-D DE SANTIAGO, psarsocha
jurldica de dereche pabljco, representado segdn .sa
acreditara al final de este Instrumento por LIONEL
OJEDA "I" clA. .LTDA., Rol Unice Tributario. Namero
ochenta y ocho millones clente noventa vy tres mil
gulén «<lpeo, representada a su vez, segln s8
acreditsré por don PEDRO ANDRES OJEDA GONZALEZ,
de nacionalidad chllano, de profesidn corredor de

_ propiedades, de estado civil casado, ambos
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domiclliados en calle Embajador Doussinague ndmaro
mll ochocientas treinta y cuatro, comuna Vitacura,
¢hddula naclonal de Identidad nﬁmaru'giata millones
ﬁﬂca mil selsclentes veintldés guibn dos, por una
parie, en-lo sucesivo al promitente arrendadar y, por
otra parte la UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE
ITUSAGCHS/, Rol Upico Tributarlo Namearo sesenta
millones noveciantos gnce mli gulén slete,
representada sagdn se acredltara por su Rector don
UBALDO ZUNIGA QUINTANILLA, de naclonalidad
chllena, de prefesitn Ingeniaro Clvil, céddula nacienal
da identidad nimera .clneo millenes tresclentos
clncuenta y elata mil trescientos dogce guién sels,
domicllilados ambos en Avenida del Libertador
Bernardo O'Higgins nGmera tres mil tresclentos
gsosenta vy fres, comuna de Estacién’ Central, en
aélelanta. la promitente arranf:ll'gtarfa: log
comparecientes mayores do edad, qulfenes acraditaron
su fdantldad con sus cédulas ¥y exponen que vienen en
colebrar sl sigulente Contrate de ‘Promesa de
Aérendamiento. PRIMEROD: El ARZOBISPADO DE
SANTIAGQ, s duefic del edlficio esmplazade en
Avenida Libertader Barnarde O'Higgins eaquina
Avenlda Ecuador, ¢oemuna de ESTACION CENTRAL,
cuyo acceso princlpal es por calle ECUADOR nimero
tres mll cuatroclantos doce. El edificio se sncuentra
conformado Interiormente por c¢uatro nivelas. En el
primar nivael o pigo =a enﬁuantrén los siguientes

lpcalez comerciales: a) Aveanida Ecuador pﬁmnrn ires
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QO*'Higgins nﬁ‘maru'trﬁs mil cuatrociantos une al tres mil
nuatrnulantn.a cinco; y ¢) Avenlda Libertador Barnarde
©'Hlggins namearo ires mll cuatroclentos siete al tras
mli cuatrocientos nueve. Forman parte también del
gingularlzado - inmuahla. Ins espaclos dannmmadns
tarra:-.;aa y . fachada. La propledad reguerida se
encuentra Irrsﬂrlta a numbra del Arzeblspado de
Santlago, a fojas mll cuarenta ¥ uno, nimearo dos mil
trelnta ¥y nueva, &n 8l Registro de Propiedadsas ﬂai
Censervadar. ds Blenes Ralces de Santiage,
correspondiente al aho mll noveclentes velntinueve.
Tedos los lalcalas' y espagios tndicados an el parrafo
antarlur'sa encuentran entregados EI:I arrendamlente a
terceros, quienes han sido notificados del término de
gsus  respectives nuntratus SEGUNDO: El
ARZOBISPADO DE SANTIAGO vy la UNIVERSIDAD DE
SANTIAGOQ DE CHILE celebraron con esia misma fecha,
un contrate .de arrendamiente respecio del edificlo
indicade en la clausula anterior con exclusién de los
siguientes lotales comerciales y espacios: a) Avenida
Ecuador nﬁﬁwrn tras mll c¢cuatrocientes dlez; B)
Avenlda Libertador Bernardo Q’Hlggins ndmers tres mil
cuatroclentos uno al tres mll cuatrociantos cinco; ¥ ¢}
Avenida Libertador Barnarde O'Hlgglng nimere tres mil
cuatrocientos aiete al tres. mll cuatrocientas nueve y
de les espacios dencminados: tarraza y fachada. Dl-:hu
contrato se calebrd por un plazo de duracién ranuvahla
de dlez afids, Contrats que paera los efectos del
prasanie Inst:rumantn. las partas denominan *"Contrato
Principal®. TERCERO: El ARZOBISPADO DE SANTIAGO

mzmmmw
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y la UNIVERSIDAD DE SAHTIAGQ' DE CHILE,
interesados en extender el contrato de arrendamianto a
la globalidad del edificls individuallzado '=n Ja clausula
ptimera, pur- al "prasenta dqnumantu prometen, el
primeroe como promitante arrandador y la sequnda como
promitente arrendatarla celebrar 'unntratn - de
arrendamisnto respoacto de los [ocales comearciales: a)
Avenlda Ec¢uador nomere tres mill cuatrocientos diez:
b}Avenida Libertador Bernardo O'Higgins numerp tres
mil cuatrocientos une al tres mil cuatreciantos clpco: y
¢) Avehida Libertador Bernardo O'Higgling nimero tres
mil cuatrecientos siefe al tras.mll cuatroclentos nueve
y de los espaclos denominados: tarraza y fachada.
CUARTO: Las partes scuerdan expresamente qua cada
uno de los contratos de arrendamianto premetidos se
pactaran con Idéntlcas cléusulas y condlclones al
denominado "Contrato Principal®. QHIHT;D: En cuanto
a-la vigannla_de o3 &untratﬂa. las partés establecen
que sera equlvalente alr' plazo qus Jrasulta hagta
completar el perfodo de dlez afios, renovable, acordado
“en at indloado “Contrate Principal™. SEXTO: Las partes
acuerdan suscribir ol o loa contratos de arrendamlents
una vez gue se ohftengae, por parts de I[a prnmltar;ta
arrendadora, la restituclén defl o de los Inmueblas
Indicados en la cliusula tercera de esté contrato yio
déntro del plazo de treinta diss corrldos, contados
desde gque 38 la notiflgue al prnmltar;ta"arrundaiarin

por carta cartificeda, dirigide al domicllio registrado an
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agpaclos pl:'pmatidus &ntragari en arrendamiento.
SEPTIMO: ﬁ;cuardan los ocontratanties que la renta
mensual de arrendamlento para cada uno de los locales
y aspaclios nhji;tn de los contratos prometildos son lkas
sigulanies, en su egquivalente en pesos monsda lagal a
la fecha de.)su .pago sfectivo: ay Avenlda Ecuador
nimero tres mil cuatrecientos dlez: doce Unldades dé

Fomantoe. b) Avenlda Libertador Bernarde Q'Hlgglns

nidmero Etres mll cuatroclentos uno al traz mll

cuatroclentos ¢cinco: ciento dlez Unidades de Fomento.

¢) Avenlda Libertador Bernardo Q'Higgins ndmero tres

mil cuatroclentas siate al tres mll cuatroclentos nueave:

¢cuarenta vy t:res Unidades da Fomaento. d) Espacios

d&numlnadué__: terrazas y fachada: noventa Unidades de

Fomento, La. suma fotal de las rentas de los cuatro

Inmueblas antes Indicados corresponde por lo tanto, a
dosclentos clacuenta ¥y cinco Unldades de Faomanto,
Las rentas g6 davengarin desde la suscripeidn del ¢ de
las cuntratqs prometldos, salve que hubiere la
promltente arrendatarla entrado en posesién def
inmueble ras:pautlvn on fecha anterlor, an tal caso la
renta se devengard desde dicha fecha. OCTAVO: Las
paries ﬂutabllacan para el avento de Incumpilmiento del
presente contrato, o deslstimlento wunilateral, a
concurrir a la firma de cualquiera de los contratos de
arriendo prometidos; y a modo de avaluaclion
anticipada de perjulcios la cantidad de doscientas
Unidades dna'. Fomanto, por cada local o sapacios,
materia de este instrumanto. NOVENO: Para todos fos

afectos legales emanados del presents contrato, las
RO I AFRENEANIETT AFECERPADC D SAMTIAGC-URSNCH
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partes fijan domicillo en la ciudad y comuna de
Santiago y expresamente daclaran que se someten ala
Jurisdiceién de sus Tribunales de Jusjt'lfaia. DECIMO:
Por 1a gestién de corretaje efectuada pof Lional Ojeda
y Cla Ltda. En relacién al presente” c¢oenirato de
arrendamlento, la Universidad de Eantiagr_u de Chile, en
su calfdad de promitente arrendetaria, pagard por una
sola vaz & la corredera y por concepto de comislén el
uno punte cinco por ¢lento més IVA del ;uul-hr de cada
une de los contrates da ‘arrlendo prnrr;“:n'tldus fecdnon
mensual/ multiplicade por su plaze total en meses, El
pago efectivo es hard contra la suscripcidn de cada
T],Y.] de” astos contratos. PERSDHE.HIALE; a) La
personaria ¢on que actda don Pedro Andrés Qjeda
Gonzdalez, para representar a LIONEL :_E;JEDA Y CIA,
LTDA., consta de la escritura pdblica: de mandato
espacial otorgada cun fecha valnticinco de mayo de
dos mil seis ante el notarlo de Santlago ;.‘Iun Luls Poza
Maldonado, y la de LIONEL OJEDA Y GIA. LTDA., para
representar al ARZOBISRADO DE SANTIAGO, consta
dgl mandato aspaclal de fecha vaintlnﬁvé;ire de agosto
de dos mil, antea al-notario de Eantiagn,'qun Fé&lix Jara
Gﬁdnt, documantos que no ea insa;rtan, por ser
cancocidos de las partes y del Motario quﬁ: autoriza. b}
L4 personarfa da don UBALDO ZURIGA TUINTANILLA,
para repracentar a UNIVERSIDAD DE SANTIAGO,
cansta del Decreto Supremc de Educacién nimaro
¢ciento ochenta y nueve de dos mil dos, que ng¢ se

inserta por ser conocido de las partes y del Notario
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haber leldo y enténdido todos les puntos del pressnte
cnntrat._ﬁ. En comprobante ¥y previa lectura firman 1os
compareclientes el presente instrumente, dejando
gstampada su Impresién diglto pulgar, de confermidad
al articulo cuatrocientos nueve dal Cadigo Civll. 8o da

copia. Doy Fe.

PEDRO ANDRES GJEDANGONZALEZ

PP. LIONEL OJEDA Y CIA. LTDA
RUT H* 7.012.622-2

PP. ARZOBISPADO DE SANTIAGO

RUT N° 88.193.000-6

£/

UBALDO ZUR QUINTANILLA
G.I. N®* 5.357.312-8

pp. UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE

RUT N* 60.911.000-7.
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REPERTORIO N*° 584-2.007

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

-

TERRAZA
ARZOBISPADO DE SANTIAGO
UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE GHILE

-DVZ.

a&&a&&&&a&&&&&&&&a&&a&&a&&&&&a&&a&&a&aa&&a&a&
En  Santiago, Reaptbiica de  Chlle, a dieclhueve
de Enerc de dos mll siets, - ante ml ROBERTO LQAYZA
CASANOVA, Abogado, Nuta_rlu Pdblico de Ia cUadragésima
Notaria de Santiago, Suplente del Titular don ALBERTO MOZO
AGUILAR, seglin Deacreio Econdmico protogollzado c¢on «l
numare sesenta y sels ¥ anotado an al repertoric de eacrituras
pabilcas hlaju al niimero dosclentas clncusenta ¥ une, ambos de

fecha quince de Enero del afio en curso, con oficlo sn Teatinos

nimero tresclontos treinta y das, 'narnnaracan: ARZOBISPADO
DE SANTIAGO, rapresentado para eatos efectos, segin ge
acreditars, por LIONEL OJEDA Y CIA. LTDA., Rol Unleg
Tributarlo NGmero ochanta y ocha miifones ¢lanto novanta y tres
mil guidn cin¢o, representada a su vez, segdn se acreditars por
don PEDRO ANDRES ODJEDA GONZALEZ, de nacionalidad

S SFEMDAREEN T TR ARCTIERPADD DE SANTURU
—



chilens, de profeslan corredor e hrnpladadas. agstado civil
casado, ambos domliciliados an caile Embajador Doussinague
namere mil achacientos treknta y cuatrg, comuna Vitacura, cédula
naclonal de identldad nimearo slets millenes doce mil selsclentos
valntidds guién dos, por una parte coma arrandador; ¥
UNIVERSIDAD DE SANTIAGD DE GHILE, Rol Unica Telbutarlo
Namere sasenta wmillones novecientos nm:a. mi guidn siete,
rapresantada 2agln 2a acreditara por su Ractnr' Subroganta dofia
FELISA MARGARITA CORDOVA GONZALEZ, de naclonalidad
chliena, de profesidén ingenlera elyil, cédula nacional de
|dentidad namero cédula naclonal de identidad nﬁrnaru EBiS
millones m:.hnniuntus tralnta Y un mil clento clnguenta y nuava
guién cuatre, ambos eon domicilic an Avenida dal Livartador
Bernarda O"Hlggins nﬂmarn tras mil trasr.lantus sesonta y tres,
somuna da Estacién Central, por la otra parte coma arrendatario;
los comparacientes mayores de adad, quisnas agreditaron sus
|dentidad con sus cédulas y axponen que han convenldo celebrar
al slguiente Contrato de Arrendamlanto. I;'RIHERH:-PRGFIEDAD:
E| ARZOBISPADO DE SANTIAGQ es propietario del terrenc
ubicado an la punta de diamante gue farman las calles Alameda
Llhariadﬂr Bernardo G'Higgins nimero tras mil cuatreciantos
diez al fres mil c:uatmclanins treinte y slete y Ecuador némero
tres mil cuatroclentos dos al tres mil cuatrecientos cuarenta ¥
cuatro de la comuna de ‘Estacién Central, Rol del Serviclo de
Impuestos Internos namero cuatrocientos noventa guién uno. La
propiedad referlda se ancuentra Inscrita & nombre ded
ARZOEISPADO DE SANTIAGO, a folas mil cuarenta y uno,
nidmero dog mil trefpta y nuave an el Registro de Propiedades del

Cansgiyador ¢e Bienes Raices de Santiaga, correspondients al
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adificio de cuairo plsos, que tiene su access por la calle Ecuador
- ndmere &wes mil cuatrocienfos doce de la cltada comuna. Forman parie de
dicho edificlo los espaclos fielcos denominados a) Frontis o
fachada orienta, y b) Terraza o azotea del edificle.- EI
ARZOBISPADO DE SANTIAGO, adelante “el arrendador*, da en
arrlendo a UNIVERSIDAD DE E-ANITIAGD DE GHILE, debldameénte
representada, en, adelante ol arrendatarlo®, quion acepta para
sl, los espacias antes indlvldualizadus denominados: a}fmn!isy
b) tarraza del ediflcio antuu manclunadn gue dastinard a sus
actlvidades Instlitucicnales :-.r a us0s concordantes con el destino
autorizade a los Inmusbles. Se dela expresa constancla gque la
oblencidn de los permlaos y auterizaciones municlpates y ofras,
rolativos al giro del arrendatarlo serdn de sy exclusiva
respune.ahl.lidad'y costo. Lo mismo %e antenderd también para
a'qujallas mejoras y modificaclones que el asrendataric deba
afectuar en la prupladad an virtud da o antarior. a propiadad

gue acturalmente se o en consecuencia, enguentra, el g- uval en
gonacide v aceptado por el girendatario, SEGUNDO: RENTA: La
renta mensual de arrendamiento g2erd la suma da NOVENTA
UNIDADES DE FOMENTO, en su aquivalenis en pesos moneda
legal a la facha de su pago efectivo. TERCERO: OTROS

PAGOS: El arrendatarlo astard obligade a pagar con foda
puntualidad y a qulen cerrespenda, los consumos de electricidad,
gas, agua potable, exiraccidén de basuras, y demds consumos y
serviclos inherentes al inmueble. EI atraso de un mas an
cualquiera de los pagon indlcados dard derecho al arrendador
para suspender los servicios respectivos. El arrendador o quien
lo represente tendrd derecho a exigir la presentacion da las

comprabantes de pago al dia por consumes de servicios.



CUARTO: PLAZO: El presente contrato empezard a regir sl die
disz de NOVIEMBRE do 2006 y durara por el plaze de NUEVE
AROS, CINCO MESES Y VEINTE DIAS, terminando dla frelnta
de ABRIL del afio dos mil dieclséis. El presente contrato se
renovard an forma tdglta, suceelva y automaticamanta por

perlodos de DOCE MESES, salvo _qué curalgulera de las partes
| comunlque a la-otra su daseo de paner términa "al contrato.
Dicha comunlcacién debsrd hacerse madlaﬁta notificaclén por
carta certlficada con copla a ia oflcina administradora i
procediese, la que dsberd ser practlcada con dos meses de
anticipacién a lo menos, respacto al términe del piazo Inlcial de
esie contrato o de cualquigra de sus eventuales prérrogas.
'QUINTO: MULTA EN CAS0 DE MORA: La renta de arrlendo
deberd ser pagada anticlpadamentd los primeros clnco dias
hdbiles da cada mes. Para los meses de Febrero, |a renta sera
pagada dentro da Ios Gltimos tres dlas habllas del mes de Enero
del afio correspondlente. Dichos pagos se realizaréan en la
oficina de corretajes LIONEL OJEDA Y ClA. LTDA, ublcada an
calle Embajador Doussinague nimaro mil aechacientos trainta v
ciatro, Vitacura, =zalvo acuerdo de Iaé partes respeocto da otro
medic o lugar de pago. Sa canviene axprasahanta que par cada
dia de retraso en €l pago de 1a renta, el arrandata;'iu pagari a
titielo de multa, el cero toma une por ¢iento de la renta paciada,
gin perjuicio da lo establecide an la cldusula séptima de este
contrato. Con todo, |a multa rafﬁrlda no podra sxcadar del cinco
por clenta de la renta mensual. SEXTO: VISITAS AL
iINMUEBLE: El arrendatario se obliga a dar las facilidades
pecesarias para que el arrandadar o quien o represente

pueda visitar al inmueble cuanda lo desee debiendo



CUADRAGEGRIMA HOTARIA

ALBERTO MOZO AGUILAR

JTEATINGS X2 EANTIVG D
Epna GEA-«CHL
k- all: amunotariamazo.cl

Asimismo, en caso que el dueno deses vendar ¢ arrandar la
propledad en log ditlmos dos meses de vigencla del contrato, el
arrandatario se obliga a mostrarfa semanalmante al manos tres
veces por semana en dlas y horas de oficlna. SEPTIMO:
TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: El arrendador
podra poner tdrmine de Inmedlato al presente contrato, por las
slguléntualﬁauaalas aue lag partes conviensen an elavar a la
calidad de -¢clausulas esenciales o determinantes de este
contrato: A} 81 el arrandataria ne pagsa la ranta mensual dentro
del plazo indlcado an aste contratoe, sin parjuilcln de lo dispuesto
en af artlculo mil novecientos cuarenta y cinco del Codlga Civll.
B) Sl s8 desting la propledad a cualquier otro fin que no sea el
indicado an I-a clausula prlmafa de ests instrumento. C) ) Si cade
o Bubalrrianda la p'rnpladad en-todo o an parte, salvo gue ello se
hiciare respecto de personas haturales o Juridicas que a juicio
de la arrendetaria realinan las condiclones da seriedad y
selvancla adecuwadas a esta forma de contrato. rLa ceslon del
arrandamiente o subarrlendo con infraccidn de esta prohiblcidn
hara al arrendatario ¥ a su codeudor solldaric™responsables de
todes los perjulcica qua de sllo puedan derlvarse para el
arrandador, D) &l no mantlane la propledad en buen estado de
consarvacibn y mantenimlento, con excluslén de aquellas
reparaclones qua segun la le !E]I" correspondan al proplatario. E})
Si se atrasa relteradamente en el pago de |as cuentas de
electricidad, agua potable, gas, etcétera. F) Sl hace mejoras o
variaclones an la propiadad sin cunsantllrnlantu previo o ascritp
del arrendador. G) S| perturba le tranquilldad de los vecines o
compromete la saguridad, salubridad o habitablildad del
condominio & de sus unidades, provoca ruidos en las horas que

ardinariamants se dastinan al descanso, introduce materlales



axploslvas, Inflamables o de mal olor, o almacana materlas Gue
puedan dafiar a las unidades de) condominic o los blenes
COmuNes. ﬂﬁTA‘H’D: MEJCRAS: .El arrendatario no tendra
obliga:ién de hacer mejoras en ol Inmu&hll_a. Las majoras que
édsate pueda afactuar qﬁada'rén an beneticlo de la propledad
desde sl momento mismo en gue sean ejecutadas, sin que el
arrendador deh'a pagar sunia alguna por allas, sin perjuiclo del
derecho del arrendatario respecto de las mejares ﬂ_tilas.
Cualquler transformaclon que altere el plano originatl o laa
espacificaclionas del Inmueble debera contar con la aprobacidn
pravia v escrita dal arrendador. NOVENO: MANTENCION DEL
INMUEBLE: Se abliga al erréndatario a mantensr en perfecto
estado de funclonamisento las llaves de los artefactos, las llaves
de paso, las valvulas vy flotadores de |03 excusados, los
anchufes, timbras a infarruptores de [a Instalacldn slécirica,
repardndelos o camblandolos por su cuenta. Deberd también el
arrendatarle cuidar y conservar la propledad arrendada en
parfecto astado de ased ¥ conservaclén, mantener en buen
astado el sisteama sanitarlo, y on ganeral efectuar oportunamenta
y @ 5 ¢costo todas [as reparaciones, que conforme a laley o a ia
gcostumbre le correspandan y -|:I|ua séan adecuadas para Ia
consarvaclon y buen funclonamlento de 1a propledad arrendada.
DECIMO: ROEOS Y PERJUICIOS: El arrendador no respondard
an manara alguna, por robos qué puadan ocurrir en la propiedad
arrendada, o por perjuiclos qua puedan producirse por Incendios,
Inundaciones, flifraciones, roturaz de caferias, efectos de
humedad o calor, o por cualquler caso fortultc o de fuerza

mayor. La anterior a3 sin perjuicio de las responsabiiidades del

arranidndac 8o cuanta a maptener el inmuaeble arrendado en buen
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UNDECIMO: DESPERFECTOS A CARGO PEL ARRENDADOR:
En caso de qt.!ﬁ se produzca algln desperfacty an la propladad
por el cual deba respoender al-arrendadar, el arrendatario dara
avlso por escrito de inmediato al proptetario, o ai la p(upladad 28
ancuentra bajo all régimen de administraclén, el aviso se daré a
la oflcine adﬁinlatrﬁdgra para | que lo haga reparar.
DUODECIMO: GARANTIA DE ARRIENDO: A fin de garantizar la
conservacldn de la prup'llelrdyé:l Y B'.:.I rgstltudl-:&n an sl mismo
gzthido que |Ia ;nnlhu, [ davuluﬁlﬁn ¥y cansarvaclan de
las espacies y arfefactos qu.;.n ze indican en &l acta; ¢l pago de
loz perjulclios y detorioros que se ceesen enh fa propladad
arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en general, para
reapender al flal cumplimiente de las obligaclones de aste
contrato, el arrandatario antrega en garantiea en oste acto al
arrandador |a suma de NOVENTA UNIDADES DE FOMENTO, an
su eqgulvalents an pasos a la facha de la antr;élga. El arrendador
g8 obliga a devolver al arrendatario la suma dada en garantla
reajustada al valor mri‘uspur}%lagte al dltlmo mes de arrlendo,
_ dentro de los treinta dlas slgulentes a la restitucion de la
propledad arrendada, quedando dasde ltege autorizada la parte
arrondadora para desgontar de la cantidad manci'nnada el valor
. efoctive de los deterioros o perjulclos de cargo del arrendatario
que se hayan ocaslonade, gomo asimismo, sl valor de las
cuentas pendlentes de gustos comunes, energla eléctrica, gas,
agua potable, atcéfara. El arrendatario ne pedré en caso alguno
imputar la garantia al pago de la renta de arrendamlente, ni agn
tratéandose de la renta del Gltimo mes. DECIMO TERCERO:
RESTITUCION DEL INMUEBLE: El ostado ¥ mantencion de la
propiedad objeto de este coniraio &3 conocido por el
arrendatario. El arrendatario se obliga a restitufr la propiedad



Inmediatamente después que te}mlna asie contratoy, en buen
estado, fomandose an :unsldara&idr‘n &l deterloro ocaslonado par
al uso legitimo de ella, La eﬁtragé ;:Iah;arﬁ hacerse medlante 1a
desocupacitn total da la propieded, panléndeia & disposiclon del
arrandadar y enfragandole las ilaves. DECIMO CUARTO:
CONTINUACION DE HECHO: Si por cualquiera causa o motlvo el
arrendarniento continuare hecho daspués del vencimiento de este
contrato, la relacidn entre arrendador ¥ arrendatario continuara
rigléndose en todo, geyln los términos de este contrato hasta la
entrega materlal del Inmusble obléto de &l y hasta el
cumplimiente de tedo e pactado. DECIMG QUINTO:
OBLIGACIONES IHFUE_ETAE'FUH LA AUTORIDAD: Serdn da
cargo del arrandataric los gastos que pusda ocasionar al
cumplimlento de ordenes & dlspasiciones gque, en cualquiet
tiempo, puada Impartir la autoridad an razédn del uso A que e
destinard =1 inmueble, sean eostas e:igan-ﬁlas relativas a
condiciones sanitarias, higlénicas, amblentales, munlclpales a
reglamentarias. El arrendador tendri deracho a repefir contra el
arrendatario, cuando se vea obligade a pagar multas e
indemnizaclonas por infracciones unﬁatidas por e| arrendatario
al articulo trelnta vy dos de la Ley dlecinueve mil quinientos
¢rainta y slete sobre Cepropiedad Inmohiliaria. DECIMO SEXTO:
ADMINISTRACION DEL INMUEBLE: El arrendador ancarga |a
adminletraclén ‘del inmuebie a la n;finlna de corretaje de
propledades LIONEL QJEDA Y CIA. LTDA., |a qua 88 regird por
jo astiputade en el mandato de agministracién suscrito por el

arrendador v la oflcina de corretaje, Ingtrumento an el cual se
aspacifican las facultades qua tendrd la oficing de adminlstracién

y El% [ARCRAEOLANLES, ¥ @n gue 28 l& ancargs entre otras el
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SEPTIMO; La parte arrendataria declara expresamente contar
con IRQresos suficlentes para respondet al pago de 2 renta
paciada y &us reajustes. DECIMO OCTAVO: ACTA DE
RECEPCION Y/O EHTREE‘-A E INVENTARIO: Formara parte
integrante del prasanta nﬂntratu el acta que suscribiran las
partes al momente de la anirega materinl de! inmuehla y el
inventarlo confeccionado por la ofleina de corretaje LIONEL
OJEDA Y CIA, LTDA. En casa que en &l acta de recepclon yio
entraga de 1a prapisdad o an el Invantarln s hublaren omitido
observaclonas, las partes convienen an que el arrendatario hara
un listade de sllas dentro de los dlez dias slgulentes en que
empigza a raglr el presente contrato. Este listado 58 antraga_ni a
la oficina de adminlstracidon, en duplicade y la copia la s5ara
devuelta debldamente firmada, pravia varlficacion de 1o
ageverado an slla. Si asl no lo hiclere, para todos jos efectos v
en particular para lo sefaladeo en las cliusulas novena ¥
duodécima del presente cantrato, 8o sntandera que |a prapiadad
ha sido recibida conforme a fa ya citada acta. De no existir acta
yfo Inventario, &l arrendatario debera, dentra del mlsmo plazo ¥
por el mlsmo procedimiento, dar a conocer sUs obsarvacionas.
2i no lo hiciere, &6 antendera que la propigdad ha gido recibida a
su entera y loial satlsfacclon, y para todos los efacios, el astado
de conservacién y mantenimiento geré el declarado por el
arrendador. DECIMO NOVENO: JURISDICGION Y
COMPETENCLA: Cuatquier - diflcuttad respecto de asuntos
derivadoa de ests confrato gara resuslia directamente por has
partas y €n Su defecto somatido al conocimiento de oS
Tribunales Ordinarios de Justicia de la cludad de Santiago.
VIGESIMO: DOMICILIO: Para todas log efectos que deriven del

prasente contrato, las paries fijan su domicilio en esta ciudad.
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YIGESIMO PRIMERO: CUMPLIMIENTO DE PROMESA DE
ARRIENDO: Con la firma dal. presente Instrumenic, las partas
dan por cumplida cualqular prnmesa da arriandu firmada entre
plias, en especial, la qua consta da asnritura pabllca de fanha
valntisiate de junic de dos mil seis, otcrgada an la Motaria de
Santiago de don ALBERTO MOZO AGUILAR, rezpecto de la cual
3@ otorgan reg¢iprocamenta, el mé‘.ﬂ amplio ¥y completo finiqulfo.
VIGESIMO SEGUNDO: Comisién de Corretaje, Por la gestion de
corretaie afectuada por Lional GJeda y Cla. Ltda., en relacién al
presente contrato de arrendamlento, la Usach, an su calidad de
arrendataria pagard por una sola vez a la corredora y por
concepto de comisidn al uno cema cinco por clento méas VA, del
vajor dé este contrate, / Garon Manshalf. multiplicado por su
plazo total an meses, La personeria con que actla den Pedro
Andrés Qjeda Gonzélaz, paré rapreaéhtar a LIONEL QJEDA Y
CiA. LTDA., consta de escritura. pablica de mandato espeasial
oiergada con fecha v&intiafnnn da ma:{ru de dos mil seis ante el
notaric de Santiago don Luls Pﬂza Maldunadu y la de LIONEL
QJEDA Y CIA. LTDA para rapr&santar al ARZOBISPADC DE
SANTIAGD, consta de Mandato Especial de fecha veintinuave da
Agosto de dos mil, ante el nuta'rid de Santlago don Félix Jara
Cadot, documentos que no ge Ihsaﬁan por ser conocidos de las
partes y dal Notarlo qua autoriza. PERSONERIA. La personerla
de doRa FELISA MARGARITA CORDOVA GONZALEZ, para
raprasantar a UNIVERESIDAD DE SANTIAGD, consta del Dacdrato
Universitarlo ndmaro noveclantos cincuenta de dos mll seis y de
la Resolucién Universitaria nimero ¢cinco mil trescientos disz de
dos mil ¢cuatro, gQue no 3e insartan por ser conocidos da las

parﬁs y dal Notaro gue aotoriza.- Las partes aqui firmantes
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contrato. En comprobante y previa lactura firman los

comparacisntes el presents Instrumento, dejando estampada su

impraslﬁn_digitu pulgar,.de conformldad al articulo nuatrﬂ;:lantus

PEDGRO ANDRES ODEDA GONZALEZ '
PP. LIONEL OJEDA Y CJA. LTDA.
RUT N° 7.012.622-2

PP. ARZOBISPADO

DE SANTIAGO

RUT N° 58.193.00-5

Ylise Cindovs G ooT: (RIUT-Y
EELISA MARGARITA CORDOVA -GONZALEZ
RECTOR SUBROGANTE
PP. UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE

RUT N° 60.911.000-7 ~
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REFERTQRIO N° 383-2.007

Y

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
EGUADOR N° 3410

- ARZOBISPADO DE SANTIAGO

UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE GHILE
. -DVZ-

EREAEEEEE AL &EALEESELEEEAELLLSEEEELLLLLSARAZASE
En Santlago, Repablica de Bﬁ-lle. g dlecinueve de Enere de dos
mil slete, antéd mf ROBERTO LOAYZA CASANOVA, Abcgadso,
Motario Poblice de [a cuadragésima Notarfa de Santiago,
Suplanta del Tltuia_t_r don ALBERTO MOZO AGUILAR, segdn
Dacreto Ecandmico protocollzada con #l ndmere sesenta y sels
y anotade eh el repertorio de as;ritums pitllcas bajo sl hemere -
dosclanios cincuenta ¥ uno, ambos de facha guince de Eneto dsl
afio en curso, con oficlo en Teatinos numere tmﬁ:iantﬂs trelnta
y dos. comparecen: ARZOBISPADO DE SANTIAGO,
representado para estos efectos, gagan se acraditara, por
LIONEL OJEDA Y CIA. LTDA., Rol Unico Tributario Ndmero

achenta y acho millones ciento noventa y tres mil guidn cinco,



raprazentada & su vez, segldn se acredita.'rﬁ por don PEDRO
ANDRES OJEDA GONZALEZ, de naclonalidad chlleno, de
profesién corredor de prapledades, sstado civll casado, ambos
domlciliados en calle Embajador Doussinague noamera mif
ochaclentos treinta y cuatro, comuna Viiacura, ¢édula nacional
de identidad numero sieta millonss doce mlil selscientos veintidés
guldn dos, por una parte como arrendador; ¥ I.IHWEHBIDAD DE
SANTIAGO BE CHILE, Rol Unlco Tributarle Nimero sesenta
mlflonas novacientos once mil guidn siete, representada segdn
se acredltara por su Ractor Subrogante  dofia FELISA
MARGARITA CORBOVA GONZALEZ, de nacionalidad chilana, da
profesion ingeniera civll, ¢édula nacianal de identldad ndmero
sals rnillt-:mgs ochoclentos treinta vy un mil cieanta clncuenta y
nuava guidn cupatro , ambog gon domiclllo en Avenida del
Libertader Bernarda O'Higging ndmers tres mil trescientos
sasanta y tres, comuna da Estazion Central, por la otra parta
como arrendatario; los uumpa;anient.aﬂ mavores de edad,
qulenes acreditaron sus identldad con sus cédulas y exponen
gua han convenldo celekbrar &l 'Eiguiénté Contrate de
Arrendamiento. PRIMERO: PROPIEDAD: .El ARZOBISPADO DE
SANTIAGO as propletario del terréno ubicade en la punta da
diamante que funlnan las calles Alameda Libertador Bernardo
C’Higgins v Ecuador de la nnm;una de Estacitén Central, Rol del
Serviclio de Impusstos Internos nimera cuatroclentos neventa
guidn uno. La propledad referida se encuentra Inserita a nombre
del ARZOBISPADO DE SANTIAGO, a folas mil cuarenta ¥ uno,
namerc dos mil treinta ¥ nuave an el Reglstro de Propiadadas dal
Conservadar de Blenes Ralces de Santiago, correspondiente al

a0 mil novecientos veintinueve. En dichn terreno se emplaza un
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Ecuader ndmero tres mll cuatrocientos doce de la citada
comuna. Forma parte de dicho adificie, un local comercial
que tiene su aécaso por la calle Ecuader namere tres mil
ctatrocientos dlez de la cltada comuna. El ARZOBISPADO DE
SANTIAGO, adelante "el arrendader’, da en arriendo a
UNIVERSIDAD .DE SANTIAGO DE CHILE, debidaments
representada, sn adelante *ei.arrendatarlo”, quien acepta para
sl, la pmpiadai:l' ubicada en calle ECUADQR ndmero tras mil
cuatroclentos dlez, comuna de ESTACION CENTRAL, de esta
cludad, que destinard a INSTALACIONES UNIVERSITARIAS Y
UsSCs CDMC'DHEI}ANTEE CON EL DESTING AUTORIZADC PARA
EL INMUEBLE. Se daja expresa ¢onstancla gue la obtencién de
les parnilsus y autorlzaclones munlcipales y ntras'. relativos al
gire del arrendatarlo sordn de su exclusiva responsabilldad v

cus'tn.'Lu mismo se entendara también para aqi.mHas mejoras y

rﬁﬁﬁiflnauinn'&s qué sl arrendataric deba efectuar an la prepiedad

e virtud de lo antarlar. La propladad imaterla de este ¢ontrato

al cual as

pilleajitile e ) s Lot U -
SEGUNDO: RENTA: La renta mensual de arrendamiento aera la
suma de DbGE UNIDADES DE FOMENTD, an su equivaients en
pesog moneda legal a la facha de su pago efective. TERCERO:
OTROS PAGOS: El arrendatario estara oblilgado a pagar con
toda puntuzlidad y & quisn corresponda, los consumos de
eléc.trir.idad, gas, agua potable, axtraccitn de basuras, y demés
consumos ¥ servicios inherentes al inmueble. El atraso de un
mes en cualquiera de los pagos indicados dard derecho al
artendador para suspender las serviclos respectivos.” El
arrendador o quien lo represente tendra derecho a pxlgir la

' presentacion de los comprobantes de paga gl dia por cansumas



da servicios. CUARTO: PLAZO: El prasente contrato empezars 3
ragir ol dia quince de DICIEMBRE de 2008 y durars por ol plazo
de NUEVE ANGS, CUATRO MESES Y QUINGE DIAS, terminando
an consecuencia, el dia :trafnta do ABRIL d_sl Afio dos _mi:l
dleclséls. El prasan-ta contrato se removara en fum"a‘_a tacita,
sucesiva y automslicamente por perlodos de DOCE MEE‘-‘.EEi.
salva que cualquiera de las partes comunigue a la otra su deseo
de poner término al <¢ontrato. Dicha comunicacién dehara
hacerae mediante notiflcacidn por carta certificada con copla a la
oficina administradora si procediess, la que dal;aré- sar
practicada con dos mesges de antlplp:aclﬁn a le menos, raspacto
al tdrmino dal plazao inlcial de este contrate o de cualquiers de
sus sventuales présregas. QUINTO: MULTA EN CASO DE MORA:
La renta de arrlendo debsra ser p.agada antlcipadaments los
primeres 5 dlas habiles de cada mas. Farra_- los mesas Id'a
Febrero, la renta serd pagada dentro de los ultlmos 3 dias
hédbiles del mas de Enero del afio correspondiants. Dichc;s paglns
ag realizaradn an la oficina de corretajes LIONEL DJEDA Y CIA.
LTDA, ublcada en calle Emha]adulr Dﬂusainalgu:a nﬂmpm mil
ochociantos trelnta y cuatra, Vitacura, salvu.anuardn de- las
partes respecto de otro medio o lugar de pago. Se conviens
expresamente que por cada dia ge retraso en sl pago de la
renta, sl arrendatario pagaré a titulo de multa, el 0.1% de la
renta paciada, sin perjuicio de lo astablecido en la cliusula
séptima de este contrato. Con tode, Ia multa refarlda no podra
exceder dsl ¢lhco por ciento de 1a remta .mansual. SEXTO:
VISITAS AL INMUEBLE: El arrendatario 58 obliga a der Iﬁs
facilidades necesarias para que el arrendador a quien lo

represente pueda visitar el inmuable cuando lo deses debiendo
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Aslmlsmo, en case que el dusfio desee vender o arrendar fa
propiedad en los Ultimes dos meses de vigencia dal contrato, el
arrandatario se obliga a mostrarla samanalmants al menos tres
veces por semana en dlas y horas de oficina. .SEPTIMO:
TERMINACION ANTICIPADA DEL GONTRATO: El arrendadar
podrd poner término de inmedlato al presente contrato, por las
s'iéuisn*tas causales que las partes convlenen en elevar & [a
calldad de cldusulas esenclales o determinantes de este
contrato: 'ﬁ} Sl el arrendatario no paga la ranta mensual dentro
del plazo indicado en este contrato, sin perjuicio de lo dispueste
en ;al artlculo ﬁﬂi novecientos cuarenta y.clnco del Godigo Clvll,
B} Sise destina la propiedad a cualquier otro fln que no sea el
indicado en la cldusula primera de este instrumentc. C} Sicede ¢
subarrienda la propiedad en todo & en parts, salvo que 2llo se
hiciere respecto de parsonas naturales & juridicas que a juicie
de 'la arrendatarla re(nan las condlclones de serledad ¥
solvencla adecuadas a esta forma de contrate. La ceslon del
arrendamiento o sibarriendo con infraccidén de esta prohiblclén
h'larﬂ. al arrendatario v a su¢codeudor solidarlo responsables de
todos los piefjuiclns que de ello puedan derlvarse para el
arrendador. ) S| na mantiens la proplsdad an buan estado de
¢nr‘isﬁwanldﬁ' y mantenimlenio,” con excluslén de aqueatlas
reparaclonas que sauﬂ-n la ia'ia;r corresponden al propletarie. E)
%l se atrasa relieradamente e&n el pago. de ias cuentas da
elactricidad, agua potable, gas, etcétera. F) Si hace majoras o
varlagiones an la propiedad sin consentimiento previo o escrito
dal arrendadoer. G) Sl parturba Ja tranquilidad de los vecings ¢
comprometa la saguridad, salubridad o habitabllidad d&l
candominio o de sus unidades, provoca ruidos en las horas que

ordinariamente se& destinan al descanso, intreduce matariales



axpllnsivu.s. inflamabias o da mal olar, 0 aimacena materlas que
puadan dafiar a las unidades del condominio o las blqnas
comunas, OLTAVO: ME.IDEAB: EI -ﬂl‘l‘&l:ldﬂtﬂﬂﬂ. no tendra
cbligacién da hacer ma]uras an al Inmuebla _Las majnras que
aste pusda efectunr guedardn en beneflcio de la prnpladad
desde el momentc mlsme en que sean ajecutadas, sin que el
arrendador deba pagar suma alguna por ellaa. ain peorjuiclo del
derecho dal arrendatario respecto de lag mnjnras fltll&s
Cualquier transformacién que altere el plano orlginal ¢ las
aspeclflcaclones da! inmueble debera contar con.a aprobaclén
previa y ascrlia del arrendador, NOVENO: MAHfEHGlGH DEL
INMUEBLE: S&¢ oMiga al arrendatarlo a mantener en perfecto
astado de funclonamlentc las llaves ds los arts;iactas. las llaves
de pasza, las vélvulas ¥y flntaduras de las axcusadus Ins
enchufes, timbres e lntarrupturas de la Instalaqfdn aléct:lca.
reparandolos o sambidndolos por su cuenta. Dgaherﬂ tamblén af
arrendatario cuidar y conservar la propisdad alrrendada en
perfecto estade de aseo y conservaclon, rp.ant;a:nar en buen
estado ol sistema sanltarlo, ¥ en genaral a_factua_u-' nplortunamaqtle
¥ a U costo todas las raparanlan&ls. que c:unfnnﬁa a rﬁ ley u_a_lﬁ
g¢ostumbre le correspondan y que sea2n adecuadas pary la
conservaclén y buen funcionamienta .da [a p_rupiadad arrendada.
DECIMO: ROBOS Y PERJVICIOS: El arrendader no respendera
en manera alguna, por rohos gue puedan u&urrir Bn Ig propiedad
arrendada, o por perjulclog que puedan produzirse ‘pnr incendips.
inundaciones, fllfraclones, roturas de cafierfas, efestos de
humedad o calor, o por cualguier caso forfulto o de fuarﬁlil
mayor. Lo anterlor es sin perjuicio de las responsabilidades dal

arrandador an cuanto a mantenar al inmuable amendado &#n buen
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UNDECIMO: DESPERFEGTOS A CARGO DEL ARRENDADOR:

En caso de que s& produzca alﬁﬂn dezperfecto an la propiedad
nor al Gual deba raspnndar el arrendador, al arrendatarlo dara

avisn pur ascritu de inmedlato al pruplaiarlu 0 slla prnpmdad 8
ancuentra hajn al régiman de udmlnistranldn. al aviso =o dard a
la nfn:lna administradora para gue Ilo haga ' reparar.

nuunEmun GARANTIA DE ARRIENDO: A fin de garantizar la
conservacién de la prnpledad'y su restituclon en el mismao
estado que Iﬁ ‘recibe, la devoluclén y conservacion de
las aspanlas ¥ aﬂatactns gque s& Indican an al acta: al pago de
log perjulcios ¥ deterloroe que $& causean eh la propiedad
arfandada. Q_us sarvicios e ingtalacionss; y, en general, para
responder al flel cumplimiento de las obligaclones de este
nnhtratn el arr&ndataria an‘t-'rega en garantia en este acio al
arrendador !a suma dﬂ DOCE UNIDADES DE FOMENTO, en su
uquivalanta an pesos a la fecha de la entrega. El arfendador se
nhliga a devolver al arrandatarln la suma dada- en garantia
realustada al valor carraspnndmnta al altime mes de arrlando,

dentro da 1ns trainta dlas slgulanies a la restitucién de la
propledad arrend ada. quedarde desde luego autorizada la parte
arrendadora para descontar de la cantidad menclonada el valor
aefactive ;:la los deterioros a perjuicios de carga del arrendatario
ﬁua sa hayan ocasionado, como asimismo, el valor de las
cuantas pandisntes de gastos comunes, anargia aléctrica, gas,
agua potable, etcétera, Elarrendatario no podra en caso alguno
imputar la garantia al pago de la ranth dallarrende.mientu. ni aun
wraténdose de la renta del Glimo mes. DECIMO TERCERO:
RESTITUCION DEL INMUEBLE: El estado y mantenclén de la
proptedad objeto de esta contrato es conocido por el

| arrencdatario. E! arrendatario se obliga 2 rastitulr 1a pqupiadad
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inmadiataments después que terming este nﬂntratu en huen
astado, toméndosse an ﬂﬂnslderaaiﬁn el datariuru uqaslnnadu pnr
el uso fegitimo de slia. La antraga deberi hacerse madlant& ta
dasuﬂupamﬁn tatal de ia pmpladad poniéndole a dtspusicién dal
arrendador y entregandole las llaves. BECIMOD CUARTO:

CONTINUACION DE HECHO: Si por cualqulara causa o motivo-el
arrendamlanto :untlnuara hecho después del vancimlento de aste
cantrato, 1a relacién antra arrandador ¥y arrendatario sontinuara
rigidndose an todo, seglin los términos de este contrato hasta la
entrega material del fnmueble objeto de &l oy _hasta al
cumplimléntn de todo !¢ pactado, DECIMO QUINTO:
OBLIGAGIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD: Serén de
cargo del arrendatarlu It}s gastua que puada u::aaiunar el
cumplimlente de ordenes o dlspusminnas quu. &N t::uaiqular
liampo, pueda impartir Ia autoridad en razén det Uso & que 58
destinarﬁ ol inmueble, sean estas axigenclas relativas a
condlciones sanitarigs, higiénicas, 'amhlanta!eﬂ. munlcibalas 0
reglamentarfag, Eiarrendador tandrﬁ derecha a repetir contra el
arrendatario, cuando se vea obligade a pagar multas e
Indemnizaclones por infracclones cometidas por al arrendatario’
al artfculo trainta y dos de la Ley diaclnue;va mit quinlantos
treinta y siate scbre Guprnpledad inmaohillaria. DE(:IMD EEKTG

ADMINISTRACION DEL IHHUEELE El arrahdadnr anuarga !a
administracidn dsl inmuahle a la oflcina da ﬂnrr&taja da
propledades LIONEL OJEDA Y GlA, LTDA., la que 50 ragiré pnr
lo estipulado &n el mandato de administracién suscrito por el
arrendador vy la ﬂficll{a de corretaje, instrumaﬁtn en el cual se
aspeciflcan las facultedes que tendra la oficlna de administracian

vy sus representantes, y #n que seé |e encarga entre otras el

i cathia bam seales da oroandsssiaokn OFriIMn
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SEPTIMO: La h&r{a arrendatarla.decldra expresamente contar
con Ingresos suficientes -para responder al pago da la renta
pactada y sus resfustes.” DECIMO OCTAVQ: ACTA DE
RECEPCION Y/O ENTREGA E INVENTARIO: Formara parts
integrante del presents contrato el acta que suscriblran tas
partes al memenfo de la entrega materlal del Inmuable y al
inventario- confeccionada por la oficina de cn}rataje LIGNEL
OJEDA Y ClA. LTDA. En cass que en el acta de Ea::apcién yio
entrega de la propledad o en el Inventario se hubleren omitide
observacionas, las partes canvienen én que el arrandatario hara
un listado de ellas dentro de los dlez dias siguienies en gue
'ernplaza & rag'lr el prasenie contrato. Eaté ilstado o entragard a
la oficine de admlnlstranlﬁn., en duplicado y la copia lg seri
devuelta debidamente firmada, previa verificactén de io
agseverade en‘ella. Sl as! no jo higlere, para todos los aefectos ¥
en partlcular para lo sefialado en las ci4usulaz novena y
duodécima del presente santrato, se antanderd que la propiedad
ha sldo reclbida tonforme a la ya citada acta. De no axistir acta
w‘r:; inventarlo, el arrendatario debera, dentro del mismo plazo y
por &l mismo procedimiento, dar a conocor sus observacionss.

Sino la hiclara, 6 entanders que la propiedad ha sido reclbida a

" éu entera'y total satisfaccibn, y para fodos los efectoes, sl sstado
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ﬂe canservacién y muntammlan:inr' sord el declarada por al
i

arrendador.  DECIMO NOVENO: JURISDICCION Y
COMPETENCIA: Cualguler dificuliad respecto de asuntos
derivados de este contrato serd resuelta directamante por+las
parteg ¥ &n su defecto ﬁpmetidn al conocimlenta de los
Tribunales Ordinarios de Justicta de la ciludad de Santiago.
VIGESINO: DOMICILIO: Para todos los afectos que derlven del

| presante contrato, las partes fljan su domicilio en esta civdad.



VIGESIMO PRIMERO: CUMPLIMIENTO DE.PROMESA DE
ARRIENDO: Con la firma dal presente Instrumenta, las partes

danm pﬁr cumplida cualguler. promesa de arriando firmada antre

allas, en especlal, la que consta de escritura pablica.de fechs
veintisieta de junla de dos mil seis, otorgada en la Notarla ds
Santlage de don ALBERTO MOZO AGUILAR, respecto ¢e la cual
se atorgan recliprocamente, el més ampllo y complato finlquito.
VIGESIMO SEGUNDO: Comisién de Corretale. Por la gestién de
corretaje efectuada por Llonel Ojeda y Cla. Ltda., en relacién al

presente contrate de arrendamlento, la Usach, en su calidad de

arrendataria pagard por una sola vez a la corredora ¥ . por.

cancepta da comislén &l uno coma cinco por pliqntp’m&; IVA. del

valor de este contrata, / Canon Mensual/, multipl:lt:adu per su-

plazo total en meses. La personerfa <on que aﬁtﬂ_a_l don Pedro
Andrés Cleda Gonzélez, para reprasentar 8 LIONEL OJEDA Y
GlA. LTDA., consta de sscriiura pibilca de mandato especial
otorgada con fecha veintlcinco de mayo de dos mil seis anie -el
notaric de Santiage don Luls Poza Maldonado, ¥ la de LIONEL
OJEDA Y ClA. LTDA para representar al ARZOBISPADO DE

SANTIAGO, consta de Mandato Espéacial de facha velntinusve de-
Agosto de dos mil, ante 8l notaric de Santlapo d.pn Félix Jara

Cadot, documentos que no se Ingertan por ser conocidos de las

partes y def Notarlo qua autoriza. PERSO HERI.'I}.. La p__araunaﬂa
de dofia FELISA MARGARITA CORDOVA GONZALEZ, pars
'_répreaantar a UNIVERSIDAD DE SANTIAGO, consta del Decreto
.-hnivarsitarln nidmeto noveclenios cincuenta de dos mil sels y de
“la Rasnlucién Universitarla nimaro cineo mil trescianios disz da
dos mll cuatro, que no o insertan por ser conocldos de las

partes y dal Notario que autoriza- Las partes aqui firmantes
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contrato. En comprebante y prevla lectura flrman los
comparacientes el presenta instrumento, dejando estampada su
Impresi6n digito pulgar, de conformlidad al artfeulo cuatrocientos

nuave del Cédlgo Givil, a copia. Doy Fe-‘n

L

PEDRC ANDRES OJEDA GONZALEZ

. PP. LIONEL OJEDA Y CiA, LTDA. . | .

RUT N° 7.012.622-2
FP. ARZOBISPADO DE SANTIAGO
RUT N° 88.193.00-5

qﬂh ..

FELISA MARGARITA CORDOVA GONZALEZ
RECTOR SUBROGANTE

UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE
RUT: 80.911.000-7
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GONTRATGO DE ARRENDAMIENTO
- - -_L'. LR -
EGUADOR N° 3401 AL 3408

. ARZOBISPADO DE SANTIAGO
L

UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHIE

~dvz-

&&&&&&&&EE&&&&&_&&&&&&&&Q&%&&&&&&&&&&&&&&E&&&&&
En Sanliago, Repibllca de Chlle, a dlacinusve dé .Enaro da dos
mil siete, ante mi ROBERTO LOAYZA CASANOVA, Abogado,
Motario Pdblico de la cuadragésima Notarla de Santlago,
Suplente del Titular don ALBERTO MOZO AGUILAR, gogln
Decrato Econdmico pruiumllzqdu gon al nGmere sesanta y seis
y anotado en el rapartn.rln da‘am:rlturas plblicas bajo el nimaro
dasclentos clncuanta y una, Em!mu da fecha quince de Enero dal
afic en curso, con oflcio en Teatinos namero frescientos trelnta
y dos, comparecen: ARZOBISPADO ~-D& “SANTIAGO,

representado para sstos efectos, segin sé acreditar, por
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LIONEL OJEDA Y CIA. LTPA.. Rai Unlco Tributarlo Nimero
ochenta y ocho millones clanto novanta y trea mil guldn cinco,
representada a su vez, seqlin sa acreditara por don FEDﬁﬂ
ANDRES OJEDA GONZALEZ, de nacionalldad chileno, de
prufahiﬁn corredor de propledades, astado etvil cagado, ambos
domiciliados en calle Embajadar Doussinague ndmera mi!
ochocientos tralnta v cuatro, comuna Vitacura, cédula nacionai
da |[dentldad ndmero sleta millones doce mil selscientos vaintidés
guidn dasg, por una parte, coma arrandador; ¥y UNIVERSIDAD DE
SANTIAGO DE CHILE |, Rol ﬂni;::u Tributario Ndamero sasenta
millanes noveclantos once mil guidn slete, rapresentada segin
849 acreditara por su Rector Subrogante dofa FELISA
MARGARITA CO RDG‘MGﬁNEALEi. de naclonalidad chilena, de
profegidn ingenlara civll, cédula nacional de identidad ndimere
s2is mllicnes ochotiontos tralnta y un mil clanto clncuanta y
huave guidn cuatro, ambos con domicllle en Avenlda dal
Libertador Bernardo O'Higglns ndmero tres mil treaclentos
ggsenta y tres, comuna de Estaclén Central, por iz otra parte
camo arrendatario; los comparaclentes mayores de edsd,
quienes acreditaron sus identidad con sus cédulas ¥ exponan
qua han convehido celebrar el sigulents Contrato de
Arrendamlanto. FRIHEHO:-PHDFIEDACDI:I'EI ARZOBISGPADOQ DE
SANTIAGO EIB propletaric dal terreno ubleado eﬁ la 'punt*a da
dlamante que forman las calles Alameda Libartador Bernarde
O'Higgins ¥ Ecuader de |la comuna de Estacién Central, Raol del
Servicio de Impuastas internes nimerc cuatrociaentos noventa
guidn uno. En dicho tarreng se& emplaza un lacal comercilal, que
tisne su acceso por las callss Alameda Llbertador Bernardo

O'Higgins nOmero tres mil cuatrocientos uno, tres mil
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tres mil cuatrocientas dos, tres mll cuatrocientos cuatro, tres mil
cuatrocientos seis de |a cltada comuna. La propledad referida se
encuentra inscrita a nombre del ARZOBISPADO DE SANTIAGO, a
fn]éa wmil cuaranta y une, hdmeto dos mil trelnia ¥ nuave en el
Hnglstrb de Propledades del.Conservadeor de Blenas Ralces de
Santiago, cocrespondionto al afio mil poveclentes veintinueve, El
ARZ.DBISPADD_DE SANTIAGO, adalanie “e] arrandador®, da en
arrtendo a UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE, debidamante
representada, en adolante "ol arrendatario”, . qulen acepta para
si, la propledad ubicada en ‘calle ALAMEDA LIBERTADOR
BERNARDOQ Q'HIGGINS nimer: tres mil cuatroclentos uno, tres
mil _nuatrucl_éntns fras, tres mil cuatroclentos cinco y ECUADOR
nimero tres mil euatrasiontos dos, tras mil custrocientos cuatro,
tres mil cuatreciantos seis, comuna de ESTACION CENTRAL, de
esta . cludad, que destinara a INSTALACIONES
UNIVERSITARIAS ¥ USOS CONCORDANTES CON EL DESTINO
AUTORIZADG PARA EL INMUEBLE. Se deja expresa constancia
que la obtencién de los permisos y autorlzaciones mur.tlclpalas v
otras, relativos al glro del arrendataric serén de su exclusiva

responsabilidad y costo. Lo milsmo as entenderd también para

aquellas mejoras y modiflcaciones gque el arrendatario deba
efeciuar en fa propledad en virtud de 1o anterlor, L_a_p_Lq_p_La_d_a_d_

ue actualments so ) by aceptad
por el afrendatarlo. SEGUNDO: RENTA: La renta mensual de
arrepdamiento sera la suma de CIENTQ DIEZ UNIDADES DE
FOMENTO, en su aquivalente en pesos moneda legal a la fecha
dea su pago efectivo, TERCERO: OTROS PAGOS: El arrandatario
estard obligado a pagar con toda punifisiidad y a qufen
_gomesponds, los consumos de electricidad, gas, agua potable,
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axtraccidn de l;ﬁs'ﬁ'ras. y demdas consumos y serviclos Inherentes
al Inmpeble. E| atraso de un mes an cualgulera de ios pagos
indicados dard derecho al- arrendador para suspender los
sarvicios respectivos. El arrondador o gulen lo- represents
tendré derecha a exiglr la presentacldn de los comprobantes de
pago al dla por consumos de sarviclos. CUARTO: PLAZO: El
presente contrato empezard a reglr el dia p’rlm?ru da
NOVIEMBRE de 2006 y durard por el plaze de NUEVE ANOS Y
SE1S MESES, ferminandc en consecuensia, &l dla trainta de
ABRIL del afic dos mil dleciséls. EI presente contrale se
renovard en formsa !4cita, sucesiva y sutoméflcaments por
perfodos de DOCE MESES, 'salvo que cualqulera da las partes
comunique a la otra su deseo de poner tarmine &l c¢ontrato.
Dlcha comunlcaclén debera hacerse medlante notHicaclon par
carta certlflcada con copia a la oflcina edministradora sl
procedlese, la qua deberd ser practlcada con dos meses de
anticlpacién a |o menos, respacto al término del plazo Inicial de
aste contrate o de cualquisra de sus eventuales prérrogas,
QUINTO: MULTA EN CAS3D D-EI-HORJIL: La renta de arrlendo
debera ser pagada anticlpadamente los primaros 5 dlas habiles
de cada mes. Para fos meses de Febrero, _Ia renta serd pagada
dentro de los Gitimos 3 dfas hablies del mes de Ephero dael afio
correspondlenta. Dichos pagos se realizarén en la oficina de
corretajas LIONEL OJEDA Y CIA. LTDA, ublcada enh calle
Embajadar Doussinague nidmera mil echociantos trainta y cuatro,
Viiacura, salvo acuerdo de |as partes respecio de otro madlo o
lupar de pago. Sa conviena axpresaments que por cada diz de
retraso en &l pago de la renta, el arrendatario pagara a titulo de

multa, &l 0.1% da la renta pactada. sin perjuicio de lo
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multa referida no podrd excedar del ¢inco par ciento da la ranta
mensual. SEXTO: VISITAS AL INMUEBLE: El arrendatarlo se-
obllga a dar las facllidades nocasarias para qua el arrendador o
quien |o represente puada visltar al inmueble cuando 1o desse
deblendo coordinar le visita con wveintlcuatro horas de
antlclpaciébn. Asimlgmo, en uaslq que el duefio desaa vender ¢
arraﬁdar la propledad en |log Gltimos dos meses de vigencla del
contrata,.el arrendatario se okllga a mostrarla semanalmente al
menes . {res vecas por semana en dias y horas de oficina,
SEPTIMOQ: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: EI
arrendador podrd poner término de Inmedlato _al presents
contrato; per las sigulentes ¢ausales que las partas convlanen
an alevar a la calidad de cfiusulas esenciales o determinantes
de este contrato: A) St.al arrendatario no paga la ranta. mensual
dentro del plazo indlcado an aste cnﬁtratn. sin perjuicio de lp
dispuasto -en el articule mil noveclentos cuarenta v clnco del
Gédige Civil. B} Sl se destina la propledad a cualquler otro fln
que no- sea @l Indlcado en la cldusula primera de este
instrumento. C) 8l cede ¢ subarrianda la propiedad &n todo o an
parie, salvo que olio se hiclers respacio de personas naturales o
Juridicas que a julcto de la arrendataria rednan las condiciones
da'seriadad ¥ solvencla adecuadas a esta forma de contrato. La
coslon del arrendamiento o subarriendo con .infraccién de esta
prohlbiclén hard al arrendatario.y a su codeudor solidario
responsables de todos los perjulclos que de ello huadan
derlvarse para &l arrendador. D} S| no mantiene la propledad an
buan estado de conservaclin ¥y mantenimlenta, ¢en excluslon de
aquellas reparaciones que seghn la le ley corresponden al
propistaric. E) S| se atrasa relteradaments e et-pago de las
cusntas de electricldad, agua potable, gas, elcdtera. F) Sihace
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mejcras o varia;I;has en la propliedad sin consentlmienio previa
o escrito del arrendador. &) Si perturba 1a tranguilidad de los
vaclnos o compromets la seguridad, sslubridad o hebitabilidad
dal condorminie © da sua unidades, provoca rnidos en las horas
que ordinarlamente se destiman al doscanso, introduce
materialas explosivos, Inflamables o de mal olor, o almacena
materias que puedan dafar a las unildades del condominio o los
bienas comunes. OCTAVO: MEJORAS: El arrendatario no tendré
abligacion de hasor majaras en €l Inmueble. Las mejoras que
este pueda efectuar quedaran en beneficle de ia propiedad
ﬁasda* ol momente mismo &an que gean sjecutadas, sin que el
arrendador deba pagar suma alguna por ellas, stn perjulclo del
derecho dal arrendatario respecto de las mejoras diilas.
Cualquier transformacidén que 'altera sl plano original ¢ las
aspacificaciones del Inmuable debers contar con 1e aprobhacién
pravia y escrita dal.arr&ndadur, ‘NOVENG: MANTENCION DEL
INMUEEBLE: S& obliga al arrendataric 2 mantenér an perfecto
astado de funcionamiento lase llaves de 1os arfiefactas, las llaves
de paso, {as vdlvulasg y flotadeores de los excusados, los
gnchufas, timbras o interruptoras de |a Instalacién sléctrica,
repardndolos ¢ camblandolos por su cusnta. Deberd también el
arrendatario culdar y conservar la propledad arrendada en
perfacto estado de 'asea y conservacién, mantanar en buen
estado el sistema sanitario, y #n ganeral efectuar opartunamente
¥y 4 5u sosto todas las reparaclones, que conforme a laley o ala
costumbre l6 cortespondan‘y que sean adecuadas para la
gonsarvaclon y buen funcionamisento de la propiadad arrendada.
DECIMD: ROBOS Y PERJUICIOS: El arrendador no responderé
en manera alguna, por robes que puadan acurrir en ia propisdad

arrendada, o por parjuicios que puedan producirse por incendios,
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inundaciones, fiiraclones, roturas de cafierlas, efscios de
humedad o ¢aler, o por cualquler caso fortuito o de fuerza
mayor, Lo anterior &4 sin pesjulcio da las responsabllidades dal
arrendador en guanto a mantensr el Inmueble arrendado en buen
estade y que ae especlfican. en o clausula sigulente.
UNDECIMO: DESPERFECTOS A CARGO DEL ARRENDADOR:
En caso da que se produzca algtn desperfecio en la propledad
por ¢l cual deba responder el arrendador, el arrendatarlo dara
aviso por escrite. de Inmediato al propletarlio, o si [a propledad se

aeh¢lentra bajoe &f régimen de administracidn, el aviso se dard a

~ la. offcina adminlstradora-. pars que, 1o -haga reparar.

DUODECIMO: GARANTIA DE ARRIENDO: A fin da garantizar la
conservacldn de la-propledad y su restitucién on & mismo
esfado que a reclbe, la .devoluclén ¥ conservacidn de
las especles y artefactos que se Indicanr en ol acta: sl pago de
los pearjulcies .y deterloros que se causen en.la prﬁpiadud

arrendada, sus serviclos e instalaciones; y, en general, pera

responder al flel cumplimients, de las obilgaciones de asta

cantrato, el arrendataric enirega en garantia en este acto al
arrendador la suma de CIENTO DIEZ UNIDADES DE FOMENTO,
an su equlvalente an pesos .a la fecha de la entrega. EI
arrendador ge abllga a davolver al arrendatarie la suma dada en
garantlia reajusiada al valor ¢correspondlente al Gltimo mes ds
arriendo, dentro de'log treinia dias sigulantes a la restltucldn de
la propiedad arrendada, quedande desde luego suforizada la
parta arrendadora para descontar de la cantidad mencionada al
valor efgctlvo de los deterloros o perjfulcios de cargo dal
arrandatario que sa hayan ocasionado, como aslmisme, el valor
de [as cusntas pendientes de gastos comunas, snétgia eléctrica,

gas, agua potable, etcétera, El arrendatario no podré en caso
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algumo Imputar Ia“ﬁ;rantla al page de la renta de arrendamisnto,
nt adn tratAndose de la renta del (ltime mes. -~DECIMO
TERCERO: RESTITUCION DEL INMUEBLE: E| estado y
mantenclén de 1a propledad obleto de esta confrato es conocido
por el arrendatarla.  El arrendatario se dbllga.a restituir la
prapisdad Inmedlatamenta despuée que tarmiﬁa-am;a sontrato, an
huen estado, toméndoss en consideracién el deterloro
ocasionado por el use legitimo de ella. ' La entrega deberd
haterse medlante |la dasocupacién total de [a propiedad,
ponléndola_a disposiclén del arrendador y eniregdndole las
llaves. DECIMO GUARTO: CONTINUACION DE HECHO: '3 por
cualquiera causa o mative el arrendamiento’ contlnuare hacho
después del venclmlento de ests contrato, 1a relaclén entre
arrendador y arrendatario cuntinl;arﬁ ﬂﬁlﬁndasa an todo, sagun
las tArminos de eefa conirato hasta |ls antrega material dsl
inmueble objeto de & y hasta sl cumplimiento de todo lo
pactado. DECIMO QUINTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR
LA AUTORIDAD: Serdn de carga’dal arvendataria los gastos que
pueda, ocasionar el cumplimientc de ordenes o disposiciones
gque, en cualquier tlempe, pueda Impartir 1a autoridad en razdn
del uso 'a qus ze dastinaré el inmueble, saan sstas exigenclas
ralativas & condiclones sanitarias, higlénlcas, amhianta_las.'
municipales o reglamentarlas. El arrendador tendrd derecho a
repetlr contra el arrendatario,’ cuando se vea obligade & pagar
multas e Indemnizaclianes por Infracclones comsetldas por sl
arrahdatarlo al articulo fraipta y dos da la Ley diecinueve mil
quinlentos treinta y slete sobre Copropledad inmobiliaria.
DECIMO SEXTO: ADMINISTRACION DEL INMUEBLE: E|
arrendador encarge la administracién del inmuable a la oflcina
de cofretaje de propiedades LIONEL OJEDA ¥ CIA, LTDA., la
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r que se regira por lo estipulado en el mandato de administracién
. suscrito por el arrendador y la oficina da correta)e, instruments
an el cual se especifican las facultades que fendra la oficina de
adminletracldn y sus r-aprasargtan'tas, ¥y an que se la encarga
entre otras el cobrar y percibir las rentes de arrendamianto.
DEG_I_I!II‘J SEFPTIMO: La parte arrendataria declara sxpresamentes
contar con ingresos sﬁficientas para responder al pagp de la
renta paptéda ¥ sus regjustes. DECIMO OCTAVO: ACTA DE
RECEPCION YIO ENTREGA E INVENTARIO: Formaré parte
Intagrante del prasents contrato el scta que suscelbiradn las
partes al momento de_la enirega materlal del Inmueble y sl
invantario confeccionado por la oficlna de corretaje LIONEL
OJEDA Y CIA. LTDA. En casd que en sl acta de racepcidén ylo
anirega de |la propledad ¢ an el Inventaric se hubleran omltide
obsarvaclonasg, iae partes convienan an qus el arrandatario haré
un listado de ellas dentro de los dlez dlas slguiantes en que
ompleza a veglr ol presents confrato. Este llstado se entregard a
la. oficlna de administraclén, en duplicado ¥ la copia le sera
devyelta debldamente firmada, previa verificacion de o
aseverado an alia. 51 asl no lo hiclere, para todos los efectosy
en partleular para lo .saﬁ;’ladu an las clausulas novena y
duodécima del presente centrato, se entendera que la propledad
ha sido reciblda conforme a |la ya citada acta. De no existir acta
yia invantarlo, ef arrendataric debers, dentro del mismo plaze y
por ol mismo procedimiente, dar a conocer sus ahservaclones.
Sl no lo hlelere, se ontenderd que la propledad ha sldo recibida a
su ;ntara y total satisfaccidn, y para todos les aféctus. el asiado
do conservaclén y mantenimlento serd el declarade por al
arrandador. DECIMO NOVENO: JURISTICCION" ¥
COMPETENCIA: Cuslquier dificultad respecto de asuntos
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derlvados de e&sfa ul;ntratn sari rasﬁaltn diractamenta por las
partes y en su datecte sometide al conocimiento de loz
Tribunales Ordinarlos de Justicia de la ciudad de Santlago.
VIGESIMO: DOMICILIO: Para todos los efectos qus darlven del
presanpte uuntratu.' lag partes fllan su demicllic en esta cludad.
VIGESIMO PRIMERO: CUMPLIMIENTC DE PROMESA DE
ARRIENDO: Con [a firma de presente Insirumento, las partes
dan por cumplida -r'.:ualiq'uiar promesia de arrlendo flrmada alntiru
ellas, en especlal, [a qua consta de escritura piblica de fécha
veintisiete da Junio de dos mll sels, otorgada an la Notarla da
Santlago de don ALBERTO MOZO AGUILAR, respscto de la cyal
se otorgan rec(procamaents, &l mas ampllo ¥ completo ffniquito.
VIGESIMO SEGUNDO: Gomlsién de Corratajs. Por la gestion de
corretaje efectuads por Llonel Ojeda y Cla. Lida., en relacldn al
presenfte contraio de arrendamfento, la Usach, en su calidad de
arrendatarla pagaréd por una sola vez a la corredora v por
¢oncepto de comisién el uno coma clhco por clanto més IVA. de!
valor da ssta contrato, / Canon Mansﬁﬂ'u, muitiplleado par su
plazo tatal en meses. La personerfa ¢on que actde don Padrr.':
Andrés Ofeda Gonzélez, para representar a LIONEL OJEDA Y
CiA. LTDA., consta da- ascritura pablica de mandato especlal
otorgada con fecha velnticlnco d& mayo de dos mlil sels ante el
notario de Santiage don Luls Ppza Maldonade, y la de LIONEL
QJEDA Y CiA. LTRA para represantar al ARZOBISPADO DE
SANTIAGO, consta de Mandato Especial de facha veintinueva de
Agosto de dos mil, ante el notarlo de Santiago don Félix Jara
Gadoi, documenios gue no ve Insartaﬁ por sar conocildos da las
partesy del Notario que autoriza. PERSONERIA. La personeria
de dofia FELISA MARGARITA CORDOVA GONZALEZ, para

I [(T1T1'T T T T" BT BT B BRET BREFE T 1



mpfieRASES. A B . ANA

ALBERTO HWOZO AGUILAR
TEATINDE: FEE FANTWAGD
Fowili-i204
At sealiaotariamazo.rl

Universitarlo nimere noveclentos cincuenta de dos mil seis y de
la Resolucldn Universitarla niimero cinco mil tresclentos dlez de
dos mil csatre, gue n¢ se Insertan por ser conocidos de las
partes v del Notaric que auforlza.- Las partes aqui flrmantes
declaran haber laldo vy antandldn‘tudns los puntos del pfesantie
contrate. En comprobante™ y previa leciura firman los
comparecienfes al prosente instrumenta, dejando estampada suU

Impregidn diglto conformidad al articule cuatrocientos

PP. LIONEL OJEDA Y CiA. LTDA.
RUT N® 7.012.622-2 PP.
ARZOBISPADO DE SANTIAGO
RUT N° §8.193.00-5

. ¥ Aoye BUTY bgsid
B AR EiTA o At e 2

REGTGR SUBROGANTE
UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE GHILE
RUT: 60.911.000-7

LA PRESENTE COPIA ES TEETIHDHICI
FIEL DE SU ORIGINAL
FIRMD ¥ SELLO COMN ESTA FECHA.
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REPERTORIO N° 385-2.007 ..

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ALAMAEDA 3407 AL 3409

| ARZOBISPADO DE SANTIAGO
. - Y .
UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE

-DVZ-

&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
En Santlago, Repiblica da Chile, a dla:lnuava de Enero do dos
mil slete, ante mi ROBERTO LOAYZA CASANOVA, Abogado,
Motarlo PObllco de la cuadragésima Neotarla de Sanflago,
Suplente del Titular dan ALBERTO MOZO AGUILAR, segin
Decrato Econémico prutucullzadﬁ con el hdmaro sesenta y seis
¥y anatado an el rapertaorio de escrfturas pablicas bajo al ndmero
dosclentos Glnnuénta ¥ una, ambos de fecha guince de Enero
-:lel afio en cureo, caon mfluln e Teailnes namero trescientos
trainta y dos, cnmparaaan ARZGBISPADD DE SANTIAGO,
representade para eestos efectos, segOn se acredliara, por
LIONEL GJEDA Y ClA. LTDA., Rol Unlea Tributario Namgro
achenta ¥ acho millones ciente noventa y tres mil guién ¢lneo,
representads a su vez, segin se acreditara por don PEPRO
ANDRES QJEDA GONZALEZ, de naclonalidad chileno, de

profesibn corredor de propiedades, actado civil casado, ambos
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domlclllades an calie EmbalJador Dousslnague nameros mil
ochoclantos trelnta y cuatro, comuna Vitasura, cédula nacionsl
de’ identldad namero slete millones doce mil seiscientos
vaintidés gulén dos, par una parte como arrandador; y
UNIVERSIDAD DE EAHTIAG;D DE CHILE /{USACH/{, Rol Unlco
Tributarie Namers sesenta millones noveclantos ence mil guién
sieis, I'BDFBBBIP'IlEI:IEI sdgan se acreditara por su Rector
Subrogante dafia FELISA MARGARITA CORDOVA GONZALEZ,
de nacionalidad chilena, de prnfasiﬁn’ingan’iam civil, cédula
naclonal de Identidad nlflmeru sels mlllnnas ochoclentos trainta
y un mll ciante cincuenta ;f nueve guldn cuatrn ambos con
domicilio an Avenlda del Libertador Bernardo O'Hlggins nGmero
tres mil tresclentos sesenta y tres, comuna de Estacién Central,
par la otra parte camo arrendatario; los comparacientes
mayores de edad, quisnes acredliaren sus |dentldad con sus
cedulas ¥y exponen qua han convenido celebrar & slgulante
Contrate de Arrendamlents. PRIMERO: F-RGFIEDAD: El
ARZOBISPADDO DE SANTIAGO as propletarlo del tarreno
ubicade en fa punta de diamante que forman lag calles Alamada
Libertador Bernardo O‘nggln.s y Ecuador de la comuna de
Estacidon Central, Rel del Serviclo de Impuestos Internos
nimero cuatrocientea nnvanta gulén uno. La propiadad referida
se encusntra inscrita a nombre de! ARZOBISPADO DE
SANTIAGO, a foJas mil cuarenta ¥ uno, ntmero dos mll treinta y
nuave an el Ragistro de Propiedades del Conservador da
Bienes Ralces de Santlago, uurrasp:;ndlanta af afa mil
ngvacientos veintinueve. En dicho terrenc se emplaza un
adlflcle de cuatro plsos, que tiane 32U acteso por la calle
Ecuador namers tres mil cuatrocientos doce de la citada

comuna. Forma parte de dicho adificio. un local anaretal que
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iiane:su acceso por la calla Alameda Llbertader Bernardo
Q'Higglns ndmero tres mil cuatroclentos sleta y tres mil
cuatrociantos nueve de la sitada comuna. El ARZOBISPADO DE
EAMTIAﬁﬁ."adel'ﬂnta "a| ‘arrendadar®, da en arriendo a
UNIVERSIDAD DE SANTIAGD. DE CHILE, debidamente
reépresentada, eén ddelante "e} arfendatario”, qulen acepta para
sl. la prapledad ‘ublcada en caile ALAMEDA LIBERTADOR
BERNARDO O'HIGGINS namero tras mil cuatroclentos slete ¥y
tres mil duatraclentes nuave, comuna de ESTACION CENTRAL,
de esta cludad, que destinard a INSTALACIONES
UNIVERSITARIAS Y USOS CONCORDANTES CON EL DEETING
AUTORIZADO PARA EL INMUEBLE. Se deja expresa constancia
que la obtencldn de log permisos ¥ au‘turizaclunas municipales y
otras, relatlves al glra del arrendatario serén de su exclusiva
'réspunsahliidéd ¥ 't:nsfu. Ln.llmén"nu so entenderd también para
aguellas majoras ¥ muditl-::a::-innas'qua el arrendataric deba
efectuar on la propiedad en virtud de lo anterior. Lapropledad

atarla da sste contrate se entrega en este acto en el estado

B £9 @ 5 1a]_e=s conocldo

geeptado por sl arrendataric. SEGUNDO: RENTA: La renia
mensual de arrendamlento serd la suma deo CUARENTA Y TRES
UNIDADES DE FOMENTO, en su eguivalente en pesos moneda
legal a la fecha de su pago efectlve. TERCERO: OTROS

PAGOS: El arrendatarlo estard obligado a pagar con toda
punfualidad y a <quien corrasponda, los consumcs de
slactricidad, ges, agua potable, extracclén de basuras, Y
damis consumos y serviclos inherentes al inmuable. E] atraso
de-un mes an cualgulara de los pagos indicados dara derecho al
arrendador para suspender [os sarvicios respectivos. El

arrendador o quien 1o represente tandrda deracho a exigir la
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preseniaclén de 108 comprobantes de pago al dia por consumos
de sarvicios. CUARTO: PLAZO: El presente contraic ampezard
a regir el dia diez de ND\I"IEMEHE da 2006 ¥ duraria por &
plaze de NUEVE ANOS, CINGO MESES Y VEINTE DIAS,
terminando &R consecuancla, el dla treinta da ABRIL del afig
dos mil dieclséis. El presante contrata se renovard en forma
ticita, sucasiva ¥ autumﬁ.ticamants por perludusj de DOGE
MESES, salvo que cualquiera ¢ de las partes numunlqua ala otra
su dessd d6 -pnnar término &l contrato. Dicha t:urnunir.zad‘lﬁn'
debard hacerse medlante nnﬂﬂnaclﬁn por carta certificada con
copia a la oficina admlnlstrndura gl procediese, la que r.iaharﬁ
sar practicada con dos meses de antiuipac.lﬂn a o manus
respacto al técmino del plaze Imt:lal do esis unntratn o de
cualquiera de sus eventuales, prosrogas. QUINTO: MULTA EN
CASO DE MORA: La ranta de arrlendo deberd ser pagada
anticipadaments. los primeras 5 dlas hébllas de cada mes.
Para los meses da Fabraro, |a renta 2erd pagada dontro de los
alttmos 3 dias hdblles del mes de Enarn da! aﬁn
correspondiente. Dichos pagos sa raali:arén an la ufmina de
corretajes LIOMEL QJEDA Y GIA LTDA uhinada an calle
Embajador Doussinagus, m:lmam mil nnhuciuntas treinta. ¥
cuatro, Vitacura, saiva auuarr.ln de \as partes respecic de olro
medio o lugar d& pRgGO. Se. convieme expresamante que por
cada dia de.retrasc &n al pago de la renta, al arrendatacio
pagard a tptulo de mulie, o 0.1% de la renta pactada, sIn
perjulclo de lo establecido en la cldusula sépilma de este
sontrate. Con todo, 12 multa referida no podré exceder dal ctnco
por clento da Ia renta mansual. SEXTO! VISITAS AL
IHHUEBLE. El arrendatario se obliga @ dar 1as facilidedes

u ' ammbe minrdd
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visitar el inmueble cuando lo deses dabisndo coordinar la vislta
con veinticuatro horas da antlclpacldn. Aslmismo, en cagso que
&| dusfio desaee vender o arrendar la propledad en los Gitimos
dos meses de vigencla del contrato, el arrendatario se obliga a
mostrarla semanalmente al mencs ires veces pov semana en
dias y horas de oficina. SEPTIMO: TERMINACION ANTICIPADA
DEL nu’uTnAT'u- El arrendador podré poner término de
inmedlatn al presante uuntratu. por las siguientes causales que .
Ias partas cunulanan an al.aa.rar a la calidad de ¢livsulas
asanﬂlalas ¢ determinantes de este cnntrata A) Bl el
afrendatario no paga la renta mensual dentro del plazo indicado
en éste contrato, sin plgrj{:iclu de lo dIspuesto en el articulo mil
nuiﬁ&&laﬁtuu cuarenta y nim::n dal Cadlgo Clvll, B} Sl se destina
la"propiedad & cualquler otro fin que no sea el indicado en la
clausula pr!mgral de este instrumanto. C) Sl code o subarrienda
la propiedad en ‘todo o en parte, salvo que ello se hiciere
respactc de parsonas naturales o juridicas que a Julcio de la
arrandataria ral:man 'las’condiciones da seriedad y solvencia
adecuadas a esta forma de conirato. La ceslon  del
ar:;alndgmiantu o subarrlendo m:_:h infrat:cﬁﬁn de esta prohlbicién
har4 al arrendatasio ¥ a su codeudor solldarlo responsables de
tdq:lus' los perjuicins qu'_a'da ello puedan derivarse para el
nrmndad'ur D) Sino mﬁntianu Iﬁ"-p'rnﬁiadad an buen estado de
nnnseruacldn y mantanlmlentu. con exclusién de aguellas
reparacinnas que saglin Ia e Ia:-.r corraspondean al propletario.
E) El se afrasa raitaradamanta en af pago de [as cuentas de
electricidad, agua potable, gas, etcétera. F) Sl hace mejoras o
variactonas en la propiedad sin consenttmlento previo o escrito

del arrendador. G) Si perturba la tranquilidad de los vecines o

compromete . la seguridad, salubridad o habltabilidad del



condominic o de sus unidades, proveca ruldos an las horas que
ordinariaments se destlnan al descansa, introduce matariales
exploslvos, inflamables o de mal clor, © almacena materlas que
puadan dafar a las unidades del condominle o los blenes
comunas. OCTAVO:D MEJORAS: El arrendatario no tendré
olligacién da hacer majaras en el Inmusble. Las, majpga,z; qus, .
éste pueda efsctuar quedarén en bensficlo de la propladad
desds ol momanto mlsma an que gean sjacutadas, sin que ol
arrendador deba pagar suma aljguna por allas, sink_parjuicin del
derschia del arrendatario respecte de laz “ma'jcrras itlles.
Cualgquiar transfermacién gque altare el plano r,;rlginal -udlalm
sspecificaciones del inmueble debera contar con la aprobacidn
previa y escrita del arrendador. NOVENO: MANTENGION DEL
INMUEBLE: Se obliga al arrendatatio a mantener en parfectoe
estado de funcionamienta las llaves de los artefactos, las llaves
de paso, las vélvulas y flotadores de los excusados, Iqs
enchufes, timbres @ mtarruptnraa de la instalachin aléctrlca.
reparéndolos o camblindelos por su cuenta. Daharé tamblén al
arrendatarlo cuidar y qgnsa:_‘_var la prnpmdad _arran_dada an
perfecto estado de asen .y nnpaawaniﬁn. mantener en buen
eastado eal sistema sanitarlo, ¥y en rﬂﬂl‘l&l:‘ﬂ afen;tualr
upnrtﬁnamante y a su costo todas las reparaclones, que
conforme a la ley o a la »:;natlumbra lq_carraspnﬁdan ¥ que :_;iaan
adecuadas para Ja cansﬂrvaclénly buen funclonamiantc de la
propiedad arrendada. DECIMO: ROBOS Y PERJUICIOS: El
arrendador nho responderd en manera alguna, por robos que
puadan ocurrir en la proplsdad afrendaﬁa. o por perfuicios gua
puedan producirse por incendios, inundaciones, filtracionas,

roturas de caherias, efectos de humedad o calor, o por
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perjuit:iu-dé I.as responsahiNdades del arrendador en cuanio a
mantener el Inmueble arrendado en buen @stada Yy que se
especlfican en la clausula sigulente. “UNDECIMO;
DESFERFECTOS A GAEI_EE DEL ARRENDADOR: En caso de
que sa produzca algln desperfecta en la propledad por al cual
deba rasﬁﬂndar el arrendddor, el arrendatario dard avise por
. @scrlto de” Inmediato al propietarfo, o si la .propledad se
encuantra haj-:a el régimen de adminlstracl-&n el aviso 58 daré a
_Ia nf-‘lnlna admlnistradura para que 1o haga reparar.
'DI.IG[IEGIHD. GA.F_tAHTIA DE-AF_[RIENDD: A fin da garantizar la
conservacion de |a propledad ¥y su restitucién en el mismo
astado qué la raciha,' la 'dauuluc!ﬁn y consarvacldn da
lzs especles y artefactos que e Indlcan en el acta; el pago de
ios perjuiclos vy deterioros q'u& 58 causen en Ja propiadad
ﬁrréndadﬁ, sus servicios e Instalaclones; ¥, &n general, para
rasponder al fisl cumplimiento ‘de las obligacicnes de esie
contrato, ef arrendatario entrsga an garantfa en este acto al
arrendador la suma de CUARENTA Y TRES UNIDADES DE
FOMENTO, on su equivalente en pesos a la fecha de ia entrega.

El arreridadar ge oblige 8 devéiver al arrendsatarlo la suma
dada en garantia reajustada al valor correspondiente al Gltimo
mes de arriendo, dentro dé iog {reinta dlas slgulentes a la
restitucién de la praopladad arrendada, quedando desdse Juaga
autorizada la parte arrendadara pera descontar de la cantidad
mencionada el valor efestivo de los detsrioros o perjulclos de
cargs del arrendatarlo que s¢ hayan ocaslonado, como
asimlsmo, ol vhlor de fas cuantas pandiéntés de gasties
cemunes, energla eléctrica, gas, agua potable, etcétara, El
arrandatario no podrd en c¢aso alguno imputar la garantia al

pago de la ranta de arrendamlento, ni adn tratdndose de la
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renta de! Oltimo mes. PECIMO TERCERO: RESTITUCION DEL
INMUEBLE: El.estado y mantsncién de la propledad objeto de
¢sfe contrafo as conocldo por all arrendatario. . El a_rrqrgdgtgrfu
sa obllga a restituir la prﬂpiﬂdad‘ Inmediatamente después que
termine este contrato, en. buen estado, 'tnl'n._anq:lnsa on
consldaeragitn ql‘dﬂtarlﬂm ocasionads por sl use legltimo de
ella. La entrega debecé hacarse mediante Ia dqsm:.-'un-aclﬁn total
de Ja proptedad, ponléndala a disposicldn del arrendador y
antregéndole las llaves. DECIMO CUARTO: CONTINUACISN
DE HECHOQ: Sl por cualquisra.causa o mative el arrendamiento
continuare hecho dezpués del vencimiento da este contrato, fa
relaclén entre arrendador y arrendataric continuars rigléndose
an todo, segln 108 términos de este cuntratu hasta la entragn
material del inmueble ohjetp de &) ¥ hasta el r:umphrnlanta de
todo lo pactado. DEEIMCI QUINTO: IG_BLIGAE:IEHEE
IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD: Serin de cargo dui
arrendatario los gastos que pusda ocaslonar | cumplimianto de
ordenas o disposiciones qua, en cualquter tiempo, puada
Impartlr 1a autaridad enp razén del umo a qua sze daestinars el
inmueble, sean estas exigancias relativas a candiciones
sanltarias, higlénlcas,  ambisntaies, municipales o
regiamantarias. El arrendador tendrd derecho a repetir contra
el arrendatario, cuando se vea cblipado a pagar multas.e
tndemnizaclones por infracclones cometidas por.el arrendataric
al artfculo treinta y dos de la Ley dlecinueva mil qulnientos
trainfa y slete sobre Copropledad Inmoblllaria. BECIMO
SEXTO: ADMINISTRACION DEL INMUEBLE: E| arrandador
ancarga la admlinistracién del Inmusble u |a oficing da corrataje
de propiedades LIONEL OJEDA Y ClA. LTDA., 1a que se regira
por io estipulado en el mandato de administracion suscrite par
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8l arrandador'y'la'nflclna de corretaje, instrumento an al cual se
eepecitican las -fac:ultlades .'I.'II:IE tendrd fta oficina de
admihlstradﬁ.n ¥ 5us representantes, y en que se le encarga
entre otras el cobrar ¥ perclbir las rentas de arrendamiento.
DECIMO SERTIMO: La parts arrendatarla declara expresamente
contar con Ingresos suficientss para raépundar al pago de la
renta pa’atadﬁ y gus reajustes. DECIMO OCTAVO: ACTA DE
RECEPCION Y/O ENTREGA E INVENTARIOQ: Formard parte
Integrante del pragente confrato el acta que suscribirdn las
partes al memento de la enirega materlal del Inmueble y al
Inventarla confeccionado por la oflcina de corretaje LIONEL
_D:JED#: Y CIA. _L'T'i:m, En caso que en 8l acta de racepcldn vio
antrega da I'a'pi'np'iadagﬂ o an' el ihventaric se hublersn omitido
abservaciones, las partes convlenen en que el arrendataric hara
un listado de ellas dentro de los diez dias slgulentes an que
.eampleza a regir of presente contrata. Este listado se entregard
Iai la oficina de adminlstracién, en duplicado y la copia le sera
devuelta debidameante firmada, previa verificacién de lo
‘aseverado en slla. Sl asino lo hiciere; para tedos los efectos y
en 'partif.:ular para lo sefialado en las cléusulas novena ¥
duodécima del presente contrate, se entenderd que la
propledad ha sldo reciblda conforme a la va cltada acta. De no
‘axistir acta yo Inventario, el arrendatarie deberd, dentra del
-r'n-lsnin piazn' y por el mlamo pro¢edimiento, dar a conocer sus
abservaciones. 3l no lo hiclare, se entendera qﬂ:e la propiedad
ha sldo recibida a su entera y total satisfaccién, y para todos
Ina- afactos, €l estado de conservacién y mantenimiento sera el
deciarado par el arrendador. DECIMO NOVENO:
JURISDICCION Y COMPETENCIA:  Cualquier dificuitad

respecto de asuntos derivados de este contrato sera resuelta
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divectaments por las -partes ¥ en su defesto sometido al
conocimients de los Tribunales. Ordinarlos de Justigla de.la
ciudad de Santlago. VIGESIMO: DOMICILIO: Para todos, [os
efectos que derlven del presente cnhﬁtratﬂ, las partes fli_an sU
domicilic en esta éiudad, VIGESIMO. PRIMERO:
EUHPLIMIEI:ITD PE PROMESA DE ARRIENDO: Con la firma-del
presente Instrumento, las partes dan poer cumpllda cualquier
promesa de arriendo firmada enfre ellas, &n oapecial, la_gue
consta de eserliura pdblica l:fa facha veintizlete.de junio de
doa mll sels, otorgada en la Notarla de Santiago de don
ALBERTO MOZO AGUILAR, respecto de |la cual se otorgan
raciprocamenta, el més hmplll;- y complato fihlqu!tu._'\fIEES!Mn
SEGUNDO: Comlsidn de E’nr_l.'n‘ta]a. Por la gastlﬁﬁ de caorretajs
efectuada por Llonel Ojeda y Cla. Lida., en relaclén.al presents
contrate de arrendamiento, la Usach, en su calidad de
arrendatarla pagard por una sola vez a la corrédora ¥ por
concepto de comisidn el uno coma cinco por clento més IVA.
del valor de este contrato, f Ganon Mansual/, multlplicade por
su plazo tu-tallen meses. La. personeria con que actGa don
Padre Andrés Ojeda Gonzédlez, para representar a LIONEL
OJEDA Y CiA. LTDA., consta de ascritura piblica da{mandatn
especial otorgada con fecha velnticinco de mayo de dos mil sels
ante el notaric de Santlago, don Luls Poza Maldc-_lr'mdn, ¥ I;a de
LEONEL OJEDA Y CIA, LTDA para representar al ARZOBISPADO
DE SANTIAGO, consta. de Mandate Espeacial de facha
velntinueve de Agosto da dos mil, ante el notaric de Santlago
don Félix Jara Cadot, documenios que no se insertan por sar

conocidag de |as partes y del WNotario que autorlza.
PERSONERIA. La personeria de dofia FELISA MARGARITA

- - - - . e - - - e - -
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SANTIAGO, consta del Decreto Universitario ndmero
noveclantos clncuenta da dos mll seis y de la Resalucidn
Univarsitaria ndmero clnco mil trescientos diez de dos mil
cuatra, que no sa ingartan por sar conocidos de [as partes y del
Notarlo que autoriza.- Las partes agqul firmantes declaran haber
leido y entendido todos lag2 puntos del presente contrato. En
caomprobante y pravia lectura firman los comparecientes el
présente instrumonto, defando ostampada su impresidon digito

puigar, de conformldad al artficulo cusirocientos nueve del
capla. Doy Faa.-

cédige Clvil,

o

5 OJEDA GONZALEZ
PP. LIONEL OJEBA Y CIA. LTDA.
RUT N° 7.012.622-2 o
PP. ARZOBISPADO DE SANTIAGO RUT N° 88.193.00-5

QQags-

Febioa Céndove 6 RUIT: 68324450 &
FELISA MARGARITA CORDOVA EOHEALEI

RECTOR SUBRCI'EAHTE PP. UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE
CHILE
RUT N° 60.911.008-7

LA PRESENTE COPIA ES TE
FIEL DE 5U ORIGIMAL
FIRMO ¥ SELLO CON ESTA
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GONZALG DE LA CUADRA FARRES
39° NOTARIA SANTIAGO

1| REPERTORIO N°22.477-2007.- OT N* 26.064.dgm.-
z| Protoecolizaclén: 12.152.

sl NTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
5 :

el BANCO DEL-ESTADO DE CHILE

a ' \

g - =

9
29| UNIYERSIDAND DE SANTIAGO DE CHILE
13 whd

LY ||

13} EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CBILE, a trece dias de diciembre del niio
u\ dos mil siete, ante mi, GONZALO DE LA CUADRA FABRES, Abogado,

15

Notario Phblico de Santiago, Titular de la Trigésime QOctava Notaris, ¢om

15| domicilio en esta cindad, caile Bandéera nimere ochenta y cuatro, segunde

17| piso, oficina doacientos cuatro, p e: Eatre la UNIVERSIDAD DE
u\ SANTIAGO DE CHILE, peys dica de dereche piblico, Rol Unico

ik Pyl

19| Tributario nfimerv' sezenta millonés noveciento: once mil guidn siste,

2r| copresentada por s Rector, don Juen Manuel Zolezzi Cid, chileno, casado,
21| ingeniere ¢ivil, c¢édula nacional de identidad ndmero seis millones
27| setecientos cuatro mil novecientos vainte guidn aueve, ambos ¢on domicilio
21| en Avenida Libertador Bernarde O’Higgins adimero tres mil trescicntos
24| sesents ¥ tres, Comuna de¢ Estacidén Central, Regidn Metropolitana, en
as| adslante, indiatint;muntu, la subarrendadors, o la Universldad; y el
2¢el BANCO DEL ESTADO DE CHILE, cmpress autdnoma de créditos del

e
24| Estado, Rol Unico Tributario miimerc novents ¥ sieta millones treicta mil

2¢) guidn sicte, representado segin se acreditars por doa Darko Homas Varljes,
n.E chileno, cesado, abogado, cédula nacional de identidad ndmero cnatro

1z millones seiscientos cmareata ¥y coatro mil novecientos noventa ¥ oo guidn

=
=

—



1 seis, ambos domiciliados en Avenida Libertador Bemardo O'Higging nfimere
# mil ciento once, comuna de Santiago; en adclants la subarremdatarls o ¢l
s Bameo; los comparacientea mayores de edad, & quienes comozco por
4| acreditarme suz identidades con las cédulag respectivas, exponen:
5| ERIMERO: ANTECEDENTES GENERALES: Uno.-El Arzobispado de

5| Santingo o5 doefio de¢l terreno nbicado en la puntn de dizmante que formen lag

At——— L

bl

— 1 e

3| Eatnmﬁn C:ntra] Rnl del L) nﬁmurn nua&rnmmtua noventa guitén uno. En

3| dicho tcrrmn se :mpla:a un local comerclal, que ti'::ne 51 gocego por las

ey

10| calles Alameds Libertarlnr Bernardo O’Higgins nimero tres mil mntrneientus_

e e R L S —— ] R S, o —

11| uno; trea mil cuntmmentus tres; tres II‘.'lll cuatrocientos cinco y Ecuador

]

1% mimum tr:s mil cuatrnme:ltos dna* tres nnl cuafrocientos cuatro y tres mu]

13 cnatmﬁientps,ag:,:a._r_lt. ks citads comuna. La propiedad referida se ancucntra
'.-_-—_.—ﬂ_-—__-‘--__._-'

14| ingcrita a Fojas mil cuarenta y una Nimero doa mil treinta ¥y nzeve en el
1s| Registro de Prepiedad del Conservador de Bienss Ralcss de Santiago del afio

16| mil novecientos veintinueve. Dos.- Por escritura  piblica de fecha diccinueve

de encro del dos mil siete otorgada en 1= Nataria de Santiago de don Albeeto

<ol Mozé Aguilar, el Arzobispado de Santiago dié en arrendamients a la

18 Universidad de Eantia_gn de_ Chile, = propiedad individualizada

23] precedentemente, que destinarla a instalaciounes univeraitarias ¥ usos
21| ¢oncordantes con el destine autorlzado para =l inmueble, Tres.- La
33| Univergidad de Santiego de Chile llamé a licitacién para subarrendar los
23| lecales comerciales que se emplazan en Avenida Libertador Bernardo
34| O’Higgins némero tres mil costrocientos uno al trez mil cuatrocientos once,
25| ambas .numaraéiunea ineiusiv.:, ¥ Avenids Ecgedor atmero tres mil
24| cuatrgcientox dos al trex wmil cosirocientos ssie, ambax nrumeraciones
27| inclusive, que arrienda sl Arzobispade de Santiage. Esta licitacida se la
za| adjudicd el Banco del Estade de Chile, e adelante el scharcendatario, el

2y Banco ¢ BancoEstade.- SEGUNDO: OBJETO DEL SUBARRIENDO: Por
3v| #ste acto ln Universidad de Santiage de Chile entrega en subarriendo a Banco
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las nallea Alamaﬁa
o -

tuatrocientos uno; tres mil ﬂuntmcmn.tna trns ires mil cwatrocientos cinco v

§T——

——

‘Beuador nlimero Ltres mil cuatrocientos dos; tres mil cuatrocientos cuatro y

. ——rr1 1+ = *

tres mil cuatrocientos seis de 1a comuna de Estacidn Ceatral quidn arrienda y

acepta para i, a4 través de $U represgntante scfinlado en la cnm_p_armmc:m los

T . LammmELm 11 e

gefialan a cunhnuann:‘rn. Para uns msajor singularizacidn del inmueble objeto
del. presente instrumento las partes de comin acuerdo levantan plano del
inmueble individualizado, plane que pretocolizade con esta misma fecha,
bajo ol nimero doce mil ciento cineuents ¥ dos, se considera conocido da_
las partes y ac entiende formar parte integrante del presente contrato para
todes los e¢fectos & que hubiere lugar.- TERCERO: PLAZO DEL
SUBARRIENDO: El presente contrate de arrendemiento 3o celebra pox un

plazo de oche afioy, cumanza.ml/ﬁ vigencia..desde-.sl-diecisicte de

o =t e e ] —— - e T

Hwianhre del dos mil nlete” expirand¢, en congecuencia el presente
e L e = ey

b BT - e .

contrato a1 los oche nﬂut cnntadna duda dmlu fecha. Este plazo sze

— —_——— A ARl as om = wmaewr [ T e

ProTTOgard timta, sucesiva y autnmﬁhcmenta por periodoa anunales, en
idénticos términos que ¢ presente contrato, aalve que aiguna de lag partes
manifieste su intencién de no perseversr con el arrendamiento con una
anticipacidén minima de seis meses al vancimiento de pln;c; pactado o de la
prétroge que sstuviese corriendo, mediante carta certificada despachada por
corren prioritaric 2l domicilio de la contraparte. En ningdn ¢aso, podrs la
subsrrendadora cobrar o exigir derecho de llaves a la arrendataria como
condicion o exigencia para la prérroga ¥o renovacién del presente contrato
de arrandami:ntu.-. CUARTO: Bin perjuicio de 1o anterior, las partes
convicnen que la subarrendataria podrd poner término al presente contrato,
sin expresidn de causa y sin respoasabilidedes ni cargos de ninguna clase, a
contar del eusrio ade de vigencin del prosente contrate, dando aviso por

¢arta certificada dirigida al domicilio de 1a subarrendadora sedialado en lg

PN nEmE .y ke
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comparecencia, en los ténminoa indicados en la cliunsula tercera, con uma
apticipacion no inferior a stis meses respecio B l1a facha fijada para poner
término al contrato sefialado, 1a que se indicard expresaments en la misma
carta. 8i de hecho esta terminacién anticipada 3o verificare, toda cantidad de
dinero pagada por la subarrendatariz hasta a fecha del efectivo iémmino del
contrato por concepio de rente dw arrendamiento, sc entenderd devengada y
consumida, no resultando la subarrendadora obligada a restituir suma alguna
petrcibida por concepto de renta & saido de centa de urendamlmtu, quedande
firmes las cuotas pagadas hasta esa fecha. A su turnu, 1a aubsarrendataria no
resultard obligada e pagar suma, cuota o sgido alguno de renta de
arrendamiento sino lag efectivamente devengadss hasta la feche de la
tarminacibén y efactiva restitucidn del inmuebie & 1o arrendadora.. QUINTO:
La subarrendataria deberd destinar ¢l inmusble arrendade & los fines propios
de su giro, queddndole prohibido destiner el inmueble a va objeto distinto Jel
gefizlado. Pudiendo subarrendar sélo a gus empresas filiales.- SEXTO:
RENTA: El monto de la renta decl subarriendo es la suma de doscientas
t.lnuntn v ama coma yein Unidades de Fomento mensvales, pagadera dentro

-

de Ius disx prlm:rus dias de] midscorrespondiente; vdﬁ?ﬁ;;‘tma 1a UF al

momento del pago cfectivo, suma que seré pagada con vale viats & nombre de 1a

Universidad o depositada on 12 cuenta corrlente de BancoEstado. En cualquier
cago, la renta mensual del arremdamieato comenzarh 4 devengarse después
que s¢ produzca la  entrega material de la propiedad materia de este conirato,
en decly, 3 contar del quince de Noviembre del dos rafl siete, Bi se ﬂ#}lﬂ: de
determiner ¢1 valor de la Unidad de Fomento o se modificarc la furmn an
que actualmente se efectiia dicha determinacidan, de tal modo que su valor a0
reflejare fielmente la variaciones del fndice de Precios al Consumidor
determinado por ¢l Instituio Nacional de Estadisticas o por «} organismo que
Io reemplace o haga sus Vveces, 1a renia experimentard semestralmente la

varigcion del Jodice de Precios al Consumidor determinado por el

ol lnstituto Nacional de Estadisticas. SEPTIMO: La entrcga matcrial del

I O W W W W
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inmueble 3¢ efactud con fecha quines de Neviembre del dos mil siete,
2| totalments desocupado ¥ con todos aus consumos bisicos v domiciliarios al
3| diz, en ol estade que actualmente se encuentra que 12 evbamrendatariz declara
4| GONOCEr ¥ Accptar, sniréghndole las laves y poniéndolo a su disposiciém.
s| Cualquicr denda por concepto de servicias Hsicos o de cualquiera otra
| naturaleza qua s& encosntren impagos a esa fecha, serh de ﬁ:gn ¥ costo
o| exclesivo de la arrendadora., Para este ﬁltimn efecto, 1a subatrendndors

1| otorga poder especial irrevoceble a la arrendataria para que proceda en su

| Tepresentacién antz las empreans y entidades de servicios pertinentes a
10| solicitar la liquidacién de las obligaciones venciduz gue a la fecha de la
11| entrega material, posea el inmuoebls arrendudo y, conforme elio, pague dichas
12| obligaciones pendientez via compensaciéa con cargo = la rentns de
13| arrendamientc por devengarse a favor de la 'arrendadum., poder gque e:s
14| aceptado, por la arrendataris para dichos fines.- OCTAVO: GARANTIA:
15| Con esta fecha Banco Estado entrega un Vale Vista extendido a nombre de ia
18| Universidad de Santingo de Chile por fiel cemplimiento de contrate por la
17| suma de seteclentas cincmenta y caatro coma ocho Unidades de Forments
1e| equivalentes a ires rentas periddicas pactadas, esta caucidn tendra vigencin
18| de tresciemtos sesenta dias renovables en tanto esié vigente el subarriendo y
20 hasta sesents dfes posteriores al término del mismo. En cesg algune, podrk
2| imputarse por el sobarrendatario esta garamtis a rentss insolutas 9 a olray
23| dewdas que tuvicre con la Universidad o con terceros, La Universidad podré
23] hacerla efectiva en cualquisra de los casos de términc anticipado gefiaiados
24| 20 la cléusula décima con excepcitn del muivo acuecdo, Asgimismo, la
25y Universidad quede facultada para hacer i'eparalciunea al término del contrato
26y COT CRrgo = eata garantia ¥ si ella no cubriere ntegramente los costos de
271 dichas repereciones, podrd demandar judioialments el saldo mis intereses ¥
24 costas. - NOYENO: CONDICIONES GENERALES: Serin aplicables a Jos
2af senerdos de voluntades las disposiciones del Titulo XXVI del Libro IV de]

10 Codiga Civil y la Ley nimero dicciocho mil ciento ung. Asimizmo, se

5 i
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entenderin incorporados al contrate de suberriendo todas Ias disposiciones de
los contratos de wrriendo que mantiene la Universidad respecto de los
inmuebles, en 1o que aea compatible.- DECIMOQ: TERMINO ANTICIPADO:
La Universidad podré poner términe anticipade el contrato por las aiguientes
causales A.- 8i el subsrrendatario no pagare la renta pactada deatro del ptazo
fijado, sia perjuicio de lo dispuesto eh el articulo mil novecientos cuarenta y
cinco del Codigo Clvil, B.- Destinar la propiedad a cualguier fin que no sea
¢l indicado en &l contrato. C.- Cualquier cegién o subarriende que el
subarrendatario lleve a cabo. D.- 8i ¢] subarrendatario no mantiene la
propiedad en buen estado de conservacion, con exciugidn de las reparacionas
que correspondan a la Univerasidad o af propietario del inmueble. E.- El
gtraao reiterado en pago de cucnias de servicios ¢ insumos. Se produce
reiteracidn ul sacgundo mes consecutive de no pago, v al no pago de dos
meses on un periodo de seis mesea comsecutivos. F.. Perturbar la
tranquilidad de vecinos y el normal dessrroflo de las actividades que la
Universidad mantiene cn el resto del complejo constructive, extendidndose
esto 8 aapectos tales como In seguridad, uinbrildnd y coatumbres
woiversitariag. G.- Mutuo scuerdo satre las partes.- DECIMO PRIMERO:
OTRAS CONDICIQONES: A -El subarrendatario se obliga a dar facilidades al
personal que 1a Universidad designe para visitar ¢l inmuebie cuando ella 1o
estime pertinentc debisndo coordinar 12 visita con veinticuatro horas de
unticipacién.- B.-Sc faculta a la Universided para tomer posesién de los
inmuebles en ¢ago de wbandono intempestive de éxtes por parte del
subarrendatario, sea que haya o no deuda por concepto del subarriendo. ©.-
El s-uhnrrundatariu podrd utilizar publicitarizamente la cornisa de la fachada
correspondlents a su espacio subarrendado hastz una alturs fijeda cp anczo 2
las basea adminigtrativas de este contrato v do acuerdo a lo estipulado en 1a
QOrdenanza Ooneral de Urbanismo y Consirucciones, Ordenanza Local, Plan
regulador Comunal, Plan regulador Metropolitano, Normas, Dhictémenes,

Fesoluciones u oiras etingentes que s¢ encuentrean vigeates a] momento de
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realizar 139 obraa o modificaciones a las mismas). Coalquier uso permanente

3| © transitorio quwe para csos flues desce dar a ¢zl fachada superando 1a altura

3| pactada, serd objeio de un acuerdo de voluntadse independienta, sin perjuicio

de obtener ¢l respectivo permiso de la I, Municipalidad de Estaciée Central o

s| del Organismo que corresponda. D.- Laa instalaciones asociadas & servicios

s eléctricos, agua potable, alcantariljado, gas, redes de cualquier tipo, sefiales

aéreas fslstumaq computacionales, serin independientes ¢ instaladas a costa
| d¢l subarrendatario. E.- Banco Estado invertirh dos millonca de pesos en
| obraa civiles asociades al acceso hacia sscensores; dos millones de PREUS &n
| obras civiles asociadas a dar facilldades para las viaa de azcape de pisos
superiores; veinticinco rillones de pesos de inversién de equipamiento para
| climatizacidn, estruciurado de Dains y Electricidad: sicte millones de POSOY
| #0 inversién pars publicidad corporativa; y ochents millones de pesos en
obras civiles de habilitacién en general, Bsta _inversidn debe materinlizarse
| basta el treinta ¥ yno de marzo de dos mil ocho. F.- La Univerzidad declara
| la intencién de inatalar un ascensor y ¢scaleras de emergencia cn el edificio,
de modo que se excluird de los subarriendoz una super{icie previamente
| delimitada ¢n pleno que las partes acuerdan la gue tendré por deatino le
| instalacién, funcionamiento ¥ acceao o un eventual ascensor y salida de
| escalerns de umt.:rgennia a cuyo financiamiento &) subarrendatsrio concurre
segiin lo actialado en 1a letra E precedente.- DECIMO EFEGUNDO: MULTAS
| FOR ATRASO: Loa atrasos en ¢l pago de las rentas, en ¢l pago de cuentas de
insumos, o en la restitucitén del inmuaeble, generardn una mulia poT :;ada dia

de atraso ceyo monto serd equivalente 2] cero coma un por ciento de Is renta

zs] de  gubarriondo pactada.- DPRCIMO TERCERO: LIMITACION DE

:¢ RESPONSABILIDAD: No serd de responsabilidad de la Unjversidad

2y deaperfectos debidos a8 terremotos, acciones terroristas o vandilicas,

inundaciones, intervencidn de la fuerza péblica, accién del clima tales como

29| altas o bajasz temperaturas, humedad, filtraciones, tempestades v otros de
10 similar waturaleza,- PECIMO CUARTO: La sobarrendataria quedata

-
7 .
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autorizada pars introducir an el iomueble arrendado todas las mejoras e
implementaciones indispensablea y necesarias pare ¢l desarrollo de su giro
comercial, conviniéndose por las partes que loa materiales de catas mejoras
quedaran a beneficio de la subarrendedors 2l termino de este
subarrendamients, 8in ¢argo algunc para etla. Antes de proceder a efectuar
1as obras y/o mejoras en ol local, la:subuun&ataria ac obligs a presentar a la
subarrendadora 1;:1& copia del proyecto y planos que 3¢ prepentarin e la
DHreccién de Obras de la Muonicipalidad respectiva, asl come las solicitudes
de permizos respectivos. De 12 mizma furma; ta sobarrendataria se obliga a
entregar a la subarrendadora una carpeta completa coa todos log antecedentes
relativos u los permizos ds obra concedidos, antorizaciones de publicidad,
patentes pagadas y certificados de recepeién final de lag obrasg, otorgados por
la antoridad competente, ate., luego de verificadas datas y antes do comenzar
a operar. 3in embargo, la subarresdataria podrd llevarse al termino del
preacnte contrato las estanterias, vitrinas vy demds instalaciones y muehles
que no g¢ cncuentren adheridea al inmuoeble o que puedan separarse sin
detrimento de este. Por otra parts, con objeto de que la anbarrendataria
pueda ejecutar 1aa labores, trabajos ¢ implementacidn recién deacritas, ¥ para
que tales labores sean autorizadas y recibidas en conformidad a las
disposiciones legales y reglamentariaz vigentes por lax auvtoridades
competentas, la subarrendadora otorga en oste acto poder sspecial sl
gabarrendatario para firmar, en su reprecentacidon, todas ay solicitudes,
planoa, especificacicues y permisos que se roguicran #n conformidad a las
citadas disposicionex para ger presentadas ante la Direccidn de Obrag
Municipales, debisndo 1a arrendataria en cualquier caso rendir debida coenta
de los actos ejecotados en :j;zruiciu dsl poder conferide ¥ con la especial
limituuia!;n de requerirae congeptimiento expreso y especial de la arxendadora
cuando ae trate de variaciones o modificaciones estructurales 0 mayores.-
DECIMO QUINTO: En este misme &cto ¥ sujete al complimiento de la

respectiva normative, reglameatacidn ¥ & 103 términos d¢l presente contrato,
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18 snbarrendadora antoriza a la subarrendataria para; A.- Ingtalar letretoy y

2| otras propagandas, luminosas ¢ oo, en el inmueble arrendado, tanio en su

3| fachada ¢como ea el interior de loa mismaos, siempre que loa letreros exteriores

guarden debida correspondencia y ammonis con las disposiciones legales v

= reglamentarias vigentea. Asimismo, le otorga a la arrendataria poder especial

o para solicitar y firmar en gu reprejentacién todas las selicitudes, planoa,

den]ua-r.innus, capecificaciones y demds permiscs que ae requisran presentar

v anic las ewtoridades y entidades pertinentes. En estos casos, la arrendataria
i
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Edehari rendir debide cuenta de los actoy ejecutados en ejercicio del poder
| conferido ¥ con la especial limitacion de requerirse consentimjento eXprese y
especial de la amrendadora cuando ss trate de verizciones o modificaciones
| estrocturales ¢ mayores, Asimismo, en cualquier circunstancia en que e
| presante comtrato terminare, la arvendataria deberd retirar 8 su costo 1os letreros
¥ propagandes que haya imatalade.- PECIMO SEXTO: Sin perjuicic de lo
| convenido en la cléusaia tetcera, la subarrendntaria podri poner término al
| preaents contrato antes del plazo minimo de v mlio en los siguientes cazos que
| pudieran producirse en rolacién al inmueble arrendado: a } &l O8 Diez de

| Carabineros de Chile po otorga la sutorizecidén para funcionar ai Banpo del

=y Extado de Chile en exe lugar: ¥ b) si §a tecnologia de rodes necesaria para que

fumcione 12 oficing, no pusde ser instalada adecuadaments pera prestar ¢l cien

. por ciento de los servicios, st 2ac local en purticular. En tode caso, gaa vez

ay complidas las condiciones sefaladas en las letrag, a) y b} anteriores, la

ay{ subarrendatariz lo pondrd en conocimiento de la subarreadsdora firmando las

Partes un Acta al efecto para constancis, guedando sin cfecto desds epa facha

| estas excepciones a la cldusnle tercera.- BECIMO SEPTIMO: La Universidad
| de Santingo de Chile, declarn expresamente para los efectos sefialados eq la

cliusula Séptima Jetra o} del contrato de arrendamicnto sefalado en ls elgusula

"i primera nimero 2.- del preseats instrumento, que ¢l Banco del Estado de Chile
as] €5 una persona juridica que redne las condiciones de seriedad y solvencin

14| adecuadas a esta forma de contratos, por 1o taito, sc entiende autorizada por el

,. (
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?_ barko Homas Varljes

Arzobiapado de Santingo para ceder o rubarremdar ¢l inmuehle nbjim del
présemte contrato ds gubarriende.- DECIMO OCTAVO: Banco Estudo z&
compromeie a contratar un segure de Sismo ¢ Incendic por el cual ascpurard los
inmuehles ya individuslizadog hasts une suma po inferior x s valor comercial, ¥
cuys péliza nerh solicitada ailo 2 afia] y que s caso de 0o permenceer vigente al
momento de¢ gu solicitud por parte de Iu Univerzidad, constituird incumplimiento
de cootrato y términa anticipado ded mismo.- PECIMO NOYENG:
DOMICILIO ¥ JURISDICCION: Para todos los efuctos de este contrato las
partes. fijan su domicilio en 1a ciudad de Sentiego y promogea competencia
pars ente 303 Tribunsles. PERSONERIAS. La personcris del ir de la
Universidad de Sentizge consta del Decreto SBupremo -Bducesign- Nimero
dogcientos clocoenta ¥ cinco del dos mil gcis. Lo personerio de don Darke
Boman ¥arljen, por ¢l Baged del Extada de 'liljh. conata de eacritura pablica
de focha diez de Marzo ds dos mil tres, otorgada en la Hnu:;[la de Santiage de
don Pedro Ricurdo Reveco Hormazdbal, ducumuntn; :mbn%ue ng 56 insertan

par ser canocides de las partea ¥ del notario que awioriza.- Eo comprobante,
firman previa leciura, DOY FE&

p-#- Universidad ds Santiago de Chile

ety

-Bauco del Extsda de Chila

iR




