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COMTRATO DE ARRENDAMIENTO |

En Sartiage, a 25 de Abdl de 2003 entre don PAPLO VILLAR MORIEGA, “lenn,
casar. eomercame cidula nacional de identidad N° 3,188.563-9, en representacion de
SOCIEDAD FIACTILIATA PARD LIMITADA, sociedad del giro de su-denominacicn,
BT, 782239201, smbas domisliados en Avenida bibertador Bomardo O'Higgins W7
2.258, comuna v cludad de Santiago, en adelenta & indistiniamenta "la arrand adora®™, nor
una parke: ¥ per s octa, UMIVERSIDAD DE SANTWAGO DE CHILE: FAUT. K
00910007, recresariada por s racor don UBALDC AMABLE ZURIGA
QUINTANILLA, chilno, casado, ingenisro civil macinico; codula nacional da idemtdad h
53573128, amhes demiclliados en Avenida Libedador Bamarco. O'Higains N* 3.283,
comang de Fﬂﬂ:l:-ili'l:!?-CE'l'llFEL Santiago, en adetante o indistintamante “la arendataria®,
CLABMES EXDONan,

PRIMERG : Dascringldn de! inmuekls arrendada;

SOCIEL AN AT (AR BAMO L'MITADA a5 dusiia de i propiedad riz vhicada 2a
Frereda Uibettador Jarmanda OHigons M° 2,229, de & comuna 'y ciudad de Sanfisgo. En
dicha propiedad iz de uma superficie apsodmada e 4002 melos. cusdnadng
arroximadamanis 22 epsusnira conslruido un edificie de 2530 mefros cusdrados
sprovimadaments v una hodasa da 2754 mstros cuadrados apaaxi nadamentte,

SEGUNDT : Arrzrdamicnto.

Per al prasonte 200, don PARLO WLLAR NORIEGA, en representacion da BOCIEDAD
PIGDEBIIATIN PAEG LASITADA, da en smendamisnio-a UNNERSIDAD O EANTIAGD
DE CHILE unn pstie ge (o propiedad singulatrada en i3 cléusula primera, pore guisn
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apepta e £ feprasTntacién don UBALDC AMABLE ZURIGA QUINEY B
secinr dada en arendomienio coresponds @l edificio de 2550 “""" fadrados
aprovimadamente v lefreng encarade en una superficie aproximada de 1181 melres
s jadradon con frestn a8 la Avenida Libertador Bemeando O'HIGEnS, cue s& sirsguiartza an o
plano adunto debiczments achurado, el que debidamente frmado por [as partes fooma
parte inteorante del cresents contrate de arrendamienta,

En consecuensa, oo dein axpresa constanca que no se incluye en el arrerdamiento el i
bodega v leens encerrado en ella alisdido en la cldusula primera y que consia en !

plans firmads por ias partes. .

El inmuebla amandady se deﬂira&'ﬂxdmham&& a cumplir eoa ios fines seciales dela
LNIVERSIDAD DF ZANTIAGO DE CHILE v del-Cenlro de Fermacian Tecniza "ESCUELA
OF ARTES ¥ OFICIOS USACH" eslo es, oficinas docenles, admimsteativas y saloz de.
dases. En ningin c2so, pord “ia arrendatada” modificar o aflerar 12 fintlidad v okiglo
dod arendamients, cesarmiiands una actividad distinia a agueila tasativaments sefiatada,
TERCERO: Entrege. e
“La arretdniorin” ceciara recibin, con asta fecha, € irgrseble amendads, & buen estads
da ponsereecSn coo todos sus instalaciones de eleciricidad y agua potable, ias que sp
encusniran fndtnz oo,

Pard lag afectos de dejsr cnnstancia dal eslado en que se encuartia elinmueble, |25
martes adiumsn un inveniano. def imusble, documento que farma parte integrants del
prasente contrale. .

"_a arrendatasia™ == oblice a4 rmantencr en buen estado de manlencitn lae insialadionas,
pspesios v artefackzs mw= perenecen 8! inmustle, dobiende proceder & Su praaraniey O
sustitucitn 60 cRso oo delarions, pirdida o destruccitn por espenies O afelzelos deigual
similas perpcieristioes o lon achusimenta axislontes,
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La renta mensual da amendamianio serd 1a siguients; 2) Por e periodi-Sernre
contrato comprendido anfre el 17 de Mayo de 2003 hasta el 21 :ﬂa.ﬁ.gm!—:-u:tﬁzﬂﬁsvram
a5 unidedes da fomanto: v b) Por ol periedne comprendida entre g 1% de Sedtipirhee de
2003 v hasts &l 30 da Al de 2013 serd de 410 unidades de fomenio, Las rentas
mensuaies de arrandarmienta soein padadas anticpadamone por Yz arrendataria” denlra
de los & prirrerns dizs de cada mes, en demer efective 0 con-chegue wo dosumenlo a =
vista y de (3 plaza, mﬂueq.-mmgmpmnm legal sagin el valor que tenga la
wridad de frmante e bn facha da su pago efectivo, en el domiciio de “ia armndadorn™
indicado en o comosracancia del prasents contrala,

ul 3 aryendadors” clorgars of respective comprobante da paga da renta @ nombre de "a
amendataria” al ierno de percibir el pago dela respectiva renta de arendamismio y 00
por &l vaslar parcibide.

Las paries dewan exorasa constancia que el valor da las rentas da arrerdamisnio exchr/en
todo ¥ cusinuier impuesio oue s devengus o pieda devengarse con ocasian del presante
confratg de arendartento. en especal, si procediara, el impuesto 2l valor acregads 2 su
tasa ﬁg&ﬂﬁgﬂdﬁmatﬁmﬂmﬁqmmmﬁmnﬂmwﬂmﬂm
sustituys © reemnlzcs, 5N pefivicio ge elby, las pases scuerdan consuitar al Servicio da
Impuesios Intemcs 2 fin de eolictarls un pronunciamiento especifico respecto de
aslicacior del impuesto ol Vislor Agragado para esta arrendamianta, ~rilenio que prirmars en
definitiva. Dieha presentacion y su redaccion serd realzada por e amrendadora®™ i 6l

Sanicio de Immuesio infermos determins que las rentas de aendzmianlo $8 encusnitne
sfectas 2l pago ©F Impwesto al Valor Agregedo. "la arrendztaria™ pagard 2 "ia
armendadera” tofse ine diforencizs del impuesto que comespondiere a las renlas dn
amandamiants deass al pamer page efectuzdo sin apiicar dicho impuesio.

CHARTO: 2onta de Armendamionio. "-.--
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Si dejare e exisli- 13 fleci e oficial de 13 uni'ad de fomenlo 0 26 mad
ebeulo. o se estableciers slterasibn a la unidad da fomento, se & i ;

amendamianto un raciuste ecuivrianta 2 la veriacidn del indice de precios al mﬂ*'q*nr:.‘-:nf
dafarminads por el sttt Maciona! de Estadislicas o el omaniemo o o suceds o
repmplace, enlre & Giimo dis cue rigit |3 wnided anles sehaladay el diime o= ol mes

oeie arincnde = (8 ranta de errandamiento,

CQUINTO: Gastos Commimes y Saevicios Domiciliarios.

Serd de cargo de “Ia araadataria” o pacs oportune deitodos los gastos de luz. agua
potable, gas y oiros de similar nalurgleza que so deovenguen durante la vigenosa el
presente contral,

SEXTO: Carantia,
En garantia =l curplimicsto del presenie condraio y de o buena conservacian de la
propiedad dada er smendamiento, como aeimismo el page de.lzs remtas, cuenine de
sonsumos domiciliaras y ctees de 2imitar origen, “la arrendataric™ haca entrega 2 "l
arendadors™, en esle acto, Ia suma equivaleniz en-pests moneda nazicnsl a L0
unidades <o famonto. cantided que deberd ser devueita une vez terminado el confrato
v restiuics el inmus'Ye a nlena safisfacciin de "ia arendadora”, juslificado por parle
de ja ar-andataria” el pacd de los consumos de ks serviclos de hux, sgus pas y
olros, "La prendsdora” gquedard faculiads para descoplar de |a gp--ntia o
daterioroes v perjvicios cue se hayan ocssionado, como asimismo las -cusnias
mandiontes de gas'cs comunes, enargiz eléctrica, gas, agua y olios y el valor de las
multas @ indemnizscionas que procedan.  “La arrendadoara™ en caso elauno podrs
impatar iz garsntia 2 pago de la renta da arendamiento, ni aon valdndose del dtime
mes.



SEPTIMO: Pormizos,
Serén de cprgo de “la armendataria” los gastos que pueda ccasionar el cumplimientc
de drdenes o discociciones gue en cualtuier Hempo pueds imooarlic 12 sutoridad en
raxdn del uso a cue sa deslinar® e inmueble, sean éslas reletivas & condicicnes
sanilarias, higidnicas, amhientales, municipales o reglamesntarias,

Sn dein ectablecids que es mesponsahifidzd de Yla amendateria” la cbiencicn da las
refaridas oitentes v cermizos municipales ywo . santanos uootres cualqueens que Rusren
permentes para su gire.  Si por cualauier Motivo o razdn ke obtencion de dicha patente o
reisn municinal fo rudisse chtenerss, la arrendatania” deberd comunicer £=te hecha
a “la amendadora” culan-contard conun plaza-de 50 dias pare subsanar dicha sitacion y
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resgiverd ipsq faclo, baj 1a condicion de cue Yla amerdatana” pague 8 Tla

arrendadora” el sovivalenio o 8 meses de vigencia del contrato

Se estipula, ademés, que i Ton posienondad de haber obtenido los respectivas
Berrhisns o paterta, cor une disposiion legalio resoluctdn jadicizl 0 adwinisifativa ne
pudisre funcionar “a arrendataria” oara ef fin establecido en este conlr2io en al
nmueble arrendads, este es, no fuera factible expiotar el rubvo de educacidn, el
aresente contrato fzeminass ipso facio, I:EE El condicion de que "la arrendyr'ia"

pague 3 “ia arrend=dora™ el equivalants 2.un afo de vigencia dal cortrato,
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DCTAVO: Manters: an da: inrnuable v majoras.

“La amendaiaria™ C=beri manterar, de 50 cango y costo, e rwebls arrendsdo en
perfecio astadn da = 20 y consanacidn, sfechuands todes las raposisictes ¥ reparationes
qua foereq patsie-as looafivas v ne locatvas, fuslgeeda sea su causa. “La
arendatasa no tvwdig dorests a resmbolso one indermnizacion alguna por las
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moorpona 2l mmuetie sendacs,
Lae mesjoras g8 cuzlquier naturaleza que “la awendatans” infraduzca al inmuchle
amendads perlenacerdn 2 “la srendadora”™ dasde el moments de sy incorpoeacion y sin
daracha 8 reomboies de =y velor 3 "la amendataria® vy no podran ser mtradas: ni
epnaradas &l Weiming ol seepdemiento, saheo en cusmio hubiesan sido exprezomenta
atforizades por escrio por “1a Arendadora™ y s meliro no causare dettirmento al bion
amendado,

Mo obstanta lo artetor, les bignas muehias introducidos por “la armendataria® con
fines especificos pars Ja explotacién de su-gio podrin-serratirados en la medida que
no cause delrimenic al bier, 2 su esfructura y presemacion;

Para los efecios de dajar conslancia del eslado en que se encuenira el inmueble, las
partes adunian un inventero del intueble, documento que Tems pare ilegrants dal -
prESSnis contaln,

Desde ya, “ix arrencadors” autoriza expresamente a™la arrendatarnia” para efeciug:
en el inmueble arrendade, iodas anuelias instaiaciones ¥ 00ras que Sean nacesiriag
para-al cumplimiente del fin sefalado en-este conirato. . Se dejs expresa constancia
por las pares, que iz monor renia padada pof el poriodo compeendido 2nitre f 19 de
Mavo de 2002 hasts el 31 de Agosta de 2003 ha sido establecids de cormvin aguerds
por las pa-tes habide cansideracian de la gecucicn de las mejores antes establacicas

NOVEND: Dafioe v Ferpicics.

“La arrerdrdnora” Ao respanders en cass algune wor rohns hirtos v otros delito= que
puedan courmir en 8 propieded arrendada que afecten 2 “la amendatarin™ ylo 2
tercerns, ni 1amoocT por lns neduicios que pueda sufrir “la arrendataria® 'en caso de

megndios, inundaciones, viertos, fill-acienes, ot ras-de cefernias, eflectos de humes d



0 perjuicios causados al inmuebie, recnios, instalaciones, LR
efactoe del usa v aoce del inmuebie amendado, de sus dapendientss o berogros o
cuslquier sfuscidn do fusrza mayor o case forluito que puada afectar.

DECIMO: Bastiucian,

“{ a amendataria™ 2 obliga a restituir ol inmuehle inmediatamante qus armimea esta
contrato, entraga ous deberd hacerse modiante 2 desocupacion total de la propiedad,
ponigndols & disposicddn de "la arrendadora”™, entregandolelas llaves.  Ademas,
deberd exhibir los recibos que asepdilan el pagn has'z of Gifime di3 en cus goupd ef
inmueble de Ing servizios espocialas, enargia eldctrica, gas, agua, sic.

En caso de mora o simpla relardo o la reshilucion delmuebls, "la arrendetarda”
dehera pagar a "Iz amendadora”, a titule de indemnizacion de perplicios, avaiuados
anticipadamenta par 1as partes, la suma da equivalentea 10 unidades de farento por
cada dia de alraso, considerandose ka fraccidn de die come dia comoleto,  La
permarersia de s amendstzria” on o inmueble con pesteniondad al’ térming del
centrate ro signific=-d en modo alguno 12 rencvatitn del mismo, ni-ain en los casos
eonampiades an el articuls 1.556 del Codigo Civil

UNDECING: Proh:tisiones.

“La amrendatorie™ requerirsd del congentimiento peetic y opor escilo da "3

amandadora” pars =acutar ano cusigurera de los siquientes actos en reacicn con el

inmueble dade an arandamionto:;

a) Cambiarie el desiino,

By Constituir cualzsdisr derecho scbro o Inmueble a favor de lerceres, ceder de
cuslguier forma =i goce ~enancia y ceder fos derechos que para ~lz omanaen del

-
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procents conta's, Cen todo podrd sin consentimiento s, acmedHTur:
subarrendas e mmueble obisto de este contrato @ sus persoras juridicos
relacionadas, pravio aviss por ascnld vy articipado a la "arrendedora”,

£ S S =

Cualguier pags cue e arsadatana™ reslice con posterioridad a.[a facha pactzida on
el presents comrate, dard deracho 2 “la arrendadora® pam cobrss s "la oovendsizria®
al interés mavimo Sua Ia 'ey permita cetipular, scbre el total de 1a obligacion insolula v
hasta la facha d& su pago efactivo, sin perjuicio del reajuste que oroceda aplicande I
variacion gus hubrars sxponmentado enire 2 facha en que ol paco debid efectuarsa y
|3 fecha en que s =na efective.

“La arrendntaria™ declara conncer queen c3go-de retards an el pago de sus
chiigaciones. “la arandadera”™ podid encargar el cobro a tercercs,

bgual regha 5o aplicard al reambolzo de cualouier gasio que ™ia amendataria™ reglice par
cuania de “Ir preandsdora’™,

DECIMO TERCERD: Duranién de! aendamiento.

El srpcanta rontiale tondes in duracidn de 10 2hos-comadas desde el 1% de Mavo dot
2003 v se renovard culomalicaments por periodos iguales y aucesives de 2 afins.cada
uno, salvo tua wis g2 oz nartes dases ponere térming 2 la expiracion del nenpda
inicial 0 Co cuslouieTs de sus CTOMOEas, en cuyo caso-deberdn manifestas su intenciin
de ponerie términs medienie aviso clorgads por carla certificads o notarial, expedida
2! domiclio de 15 sra pree indicads en |5 comparecencia, con urs anficipasidn
minima de 5 meses v ja facha de tbming del rasneciivo periodo,



RECIMO CUARTO: T4mmine anticipado, Fageitts

Mo chetante 8l plazo estipudado en 1a dausula décimo tercera, “la dad::m" fendrs
derethyy a poner Brmino anticipadamente al presente corfrsto v cobrar as
indemnizsciones gue procedsn an los siguishtes casos:

a)

B

ch

e}

Si “In amerdatana” ncvmiera en mds de dos peripdos mensuslns derire de un

3, enun alraso por mas de dincs dias en el pago de cunlgiiera da [3s rentas de

arrandamients vio seTvicios basicos, o una vez por mds de 30 dias,

Por quiehra o ‘neolvencia d2 "la amdndataria”

Constituir sobre el mrueble cisiquisr dase de derechosz resios wo pessonales

favor de tercaras personas. Con todo podrd; sin consentimiento de la arendadora,

subamendar ol inmusble obieta de este condrain & sus personas uridicas

relacicnadas, crovie aviso por escrilo v anticipads 2 la "amendador”

Cedor o ensferin, on lodo o en parte, a cualquier titilo &l presente contraks de

amendameris.  Conicde-podra, sin consentimiento te fa arendadors. subarmsndar

ef inriebie oiglo de este ooniralo @ sus peErsonas funidices relacionadas, previo:
aviso por escriln y anticipado a la “amandadom”.

Mo mantener s pro~edad en buen estads,

infrodhucy cambios en la estructura, forma o sustancia del inrfwebie smendoda. i
ef consendimiz e sqcrio de “la arrendadora™.

En af everic que "I~ arendadora™ demande ta°terminasisn del contrato por

cusiquisra ce '8 eaisales indicadas; tendran derecho 3 eobrar & titulo de ruita 1a

cantidad egualents a & meses oo renta v, ademds "a arrerdatoris™ oclord

chigada al poge de las renlas de amerdlamisnio hasla l2 expiracsn da! plomo

crimaf & ¢ e pdmoen pactacs en el coinbralo.
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DECIMO GUNTC: Sastes, 8 i B

Serdan de cargo de "ia :trrenﬂ:!c{ﬁm“ ios gastos. Jerechos e & '-:Rtn'%ﬁ'ﬁ'ﬁ-};&né E”Tﬁﬁhﬁ”
calebracion del presante contrato, Todos tos demas gastos, derechos @ impuestas que
tengan su arigen an el confratn, incluidos aqualing ue graven o afectén a los documentos

qe deban SUSCDIGE o ACenLNSR, seran de carge da “la amendatara®

DECIMQO SEXTOQ: O:ligaciones impuestas por fa avtoridad,

Serdn de cargo de "2 arrepdataria”™ los gastos gue pusda ccasimar el cumplimianto

de drdenes o disposiciones que: en mﬁrql.ﬂer tempo pueda impartir la autoridad en
. razin del uso a qus so destinara el inmueble, sean éstas relalivas a condiciones

sanitarias, higignices, ambientales, municipales o regiamantanas,

DECIMO SEPTIMG: Visites. 3

“La arrendatariz™ so obliga a dar las facilidades necessnias pera que “la
amrendadars™ o ouizn id *ﬁ“-r'*mnlu puada visitar sila 0 acompanada al inmuable
armandede cuands 1o estime pertinente ¥y solicilar [a exhibicion de 'os comprobanies da
paco dalndos 08 S2NAcns ¥ pagos e seentecango.de A amrndataria, avissnido
con un minimo de 2 horas de anlicipacion,

= DECIMD OSTAVG: Comision.

G Las parias  declarsn gus on ests negociacidn de amendamiertio ha astuads como
mtermadizno la ofcira de comelnia de propiedades Fuenzaida Propiedades Santiagoe
5.8, quetn percibird 2 momanto da i3 suscriocidn det contreto, de coda parte un honerero
etunalerte g UF 205 mas VA
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La personera da don Pabic fasimiegy o mp&enmﬂad Inmesiliaria Pame
Lirnitada consta de la escr bliaf ce fecha 11 de Marzo de 2002 clorgads en la
Notaria de Saniiage ce don Radl Undumaga Lase.

La personeria de don Uhaldo Amabla Zofiga Quintanilla pasa representar a Iz
Universidad de Santiago da Chile consta 1E’aEI Decreto Supremo N 189 del ministerio de
Educacidn del afio 2002

El presanta condraln se exfiende an dos rismplanes del mismo tenor + data) cuedands uno
de gllos en poder 22 cada parte. En comprobante y previa leclura, pars constenasia firman
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P2RLO ALLAT NORIEGA

p.p. SOCIEDAD INMDRILINRIA PARD LT DA

ARRENDATORA

UBALDO AMARSLE PURMC A CLENTAMILLA
p.p. UNWEREIDAD DE SANTIASO DT CHILE

- ARRENDATARIA
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Universidad de S~ntisge de Chile, como srrendsiepis,o Sentiege,
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