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EXENTO

REPUBLICA DE CHILE
UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE
RECTORIA
SECRETARIA GENERAL
DIRECCION JURIDICA

APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO QUE INDICA

SANTIAGO, 000725 .21 18.

VISTOS: El DFL. N° 149 de 1981, del
Ministerio de Educacidn, y la Resolucién N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de la
Republica.

CONSIDERANDO

La necesidad juridica de dictar el acto
administrativo aprobatorio del acuerdo de voluntades con la Sociedad Concesionaric San

José-Tecnocontrol S.A. en orden a arrendar un local en calle Camino Rinconada N° 1201,
Maipi
RESUELVO

1.- Apruébese el contraio de arrendamiento
celebrado con Sociedad Concesionario San José-Tecnocontrol S.A. cuyo texto es el
siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOCIEDAD CONCESIONARIA SAN JOSE ~
TECNOCONTROL S.A.UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE.

En Santiago de Chile, a 01 de diciembre del 2.017, entre Sociedad Concesionaria San
José — Tecnocontrol S.A., persona juridica del gire de su denominacisn, R.U.T. N@
76.082.113-6, representada por Adolfo Nobre Godoy, nacionalidad espafiol, estado civil
casado, profesidn Ingeniero Comercial, Cédula Nacional de Identidad Extranjeros N°
ST T Ty por don Francisco Antonio Palma Moreno, espaiiol, casado, economista,
ceédula de identidad para extranjeros N° =~ **_ | todos domiciliados para estos
efectos en calle Alcantara 44 piso 5, Comuna Las Condes, en adelante el Arrendador y
UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE , R.U.T.: N° 60.911.000-7, representada
por Juan Manuel Zolezzi Cid, nacionalidad Chileno, actual Rector, cedula Nacional de
Identidad N° 6.704.920-9, domiciliados para estos efectos en Avenida Libertador
Bernardo Ohiggins nimero 3363, de la comuna de La Estacién Central, Santiago, en
adelante el Arrendatario, los comparec:entes mayores de edad, quienes acreditan su
identidad con las cedulas_' antes citadas 'y exponen que han convenido en el contrato de
arrendamiento de que se da cuenta en ]a§ clausulas siguientes:

PRIMERQ: ANTECEDENTES o

Sociedad Concesionaria San José -'"r_écnocontrol S.A., es ftitular del contrato de

concesién de la obra pablica fiscal denominada “Programa de concesiones de
infraestructura hospitalaria, Hospital de Maip(, Hospital de La Florida®, que se le ac{jux:llco
mediante decreto supremo n°® 230 de fecha 11 de agosto del afo 2009, a traves del

sistema de concesiones regulado en el decreto supremo dei MOP n® 900 de 1996 Leyde—




concesiones” y su reglamento. Tiene la explotacién comercial del inmueble ubicado en
calle Camino Rinconada 1201 individualizado con el nimero 4, de la comuna de Maipa,
SEGUNDO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE. _

Sociedad Concesionaria San José — Tecnocontrol S.A. tiene la explotacién del inmueble

ubicado en calle Camino Rinconada 1201, comuna de Maipd, ciudad de Santiago, Regién
Metropolitana, correspondiente al Hospital Ef Carmen de Maipti.

TERCERQ: ARRIENDOQ.

Por el presente instrumento Sociedad concesionaria San José-Tecnocontrol S.A., da en
arrendamiento a Universidad de Santiago de Chile, para quien acepta el local comercial
asignado con el nimero 06, de una superficie total de 16 mts2, en adelante también el
“‘inmueble”, ubicado en el Hospital EI Carmen de Maipu singularizado en la cldusula

anterior. El arrendatario declara conocer perfectamente la ubicacién, dimensién y demas
caracteristicas del local que por este instrumento se arrienda renunciando a cualquier
reclamacién al respecto.

CUARTO: RENTA DE ARRENDAMIENTO.

La renta mensual de arrendamiento por el inmueble es de UF 0,6 x m2, valor neto y se

devengara a partir del mes de febrero de 2018 y sera ja suma equivalente en pesos de
Nueve coma seis Unidades de Fomento (UF 9,6) mensuales. La renta mensual pactada
se pagara anticipadamente, dentro de los 5 primeros dias habiles del mes respectivo, por
su equivalente en pesos, segun el valor de la unidad de fomento para el dia del pago
efectivo. La renta de arrendamiento deberad pagarse en el domicilio del arrendador o
mediante depdsito en la cuenta corriente N° 206672312 del Banco Itai a nombre de
Sociedad Concesionaria San José-Tecnocontrol.

El monto de la renta de arrendamiento es neto, de manera que cualquier impuesto o tasa
que grave actuaimente o pueda gravar el presente contrato en el futurg, todos los cuales
seran de cargo del arrendatario.

En el evento de desaparecer el régimen de la unidad de fomento, o bien si este fuere
modificado en los términos que no reflejare exactamente la variacién del indice de los
precios al consumidor (IPC), generando en el mes precedente a aquél en que
corresponda pagar la renta de arrendamiento, de acuerdo con los indices determinados
por el instituto nacional de estadisticas y censos.

En caso de mora o simple refardo en el pago oportuno de la renta convenida, se
devengara el interés méximo que la Ley permita estipular para operaciones de créditos
reajustables, desde el vencimiento de la respectiva renta mensual hasta la fecha de su
pago efectivo, sin perjuicio del derecho del ammendador de poner término al presente
contrato.

El simple retardo en el pago de la renta mensual de arrendamiento pactada, constrtulfé ‘aL
arrendatario en mora por un periodo completo, para todos los efectos del: artlculo m:l”
novecientos setenta y siete del codigo civil.




El retardo en el pago de la renta de subarrendamiento, ademds, obligara al arrendatario al
pago de una muita diaria equivalente en pesos de cinco unidades de fomento (UF 5) por
cada dia de atraso.

Sin perjuicio de la renta mensual de arrendamiento estipulada en clausula anterior, el
arrendatario se obliga a pagar oportunamente a esta administracion, los consumos de luz
Yy agua potable (equivalente a UF 0,1 x mt2, valor neto) por el valor de UF 1,6 (uno coma
seis unidades de fomento) y gastos comunes (correspondiente a seguridad, aseo y
climatizacién equivalente a UF 0,3 x mt2, valor neto) la suma de UF 4,8 {cuatro coma
ocho unidades de fomento).

Asi mismo, el Arrendatario autoriza al Arrendador para que en caso de simple retardo,
mora o incumplimiento de las obligaciones contraidas en el presente contrato, por mas de
diez dias habiles, sus datos personales y los demas derivados del presente documento
puedan ser ingresados, procesados, tratados y comunicados a terceros sin restricciones,
en las bases de datos o sistemas de informacién comercial SICOM (Sistema de
Morosidades y Protestos DICOM) 6 Data Rent.

El Arrendador para poner término de inmediato a este contrato, sin necesidad de
requerimiento judicial alguno.

QUINTO: VIGENCIA.

El plazo del contrato de subarrendamiento tendra una duracidén de Un afio contar del dia
01 de diciembre del afio 2017 por lo que terminara el dia 01 de diciembre del afio 2018. E
plazo pactado se renovard en forma automatica y sucesiva, por periodos iguales vy

sucesivos de tres afios cada uno, salvo que alguna de las partes decida no renovarlo
dando aviso por escrito mediante carta certificada enviada a su contraparte al domicilio
senalado en la comparecencia del presente contrato o aquel que tenga al momento de
dicha comunicacion, con a lo menos sesenta dias de anticipacién al vencimiento del
contrato o de cualquiera de sus renovaciones, de su intencién de no perseverar con el
contrato.

Atendiendo a la naturaleza de organismo publico de Universidad de Santiago de Chile, las
partes dejan constancia que las obligaciones monetarias que a ella le son exigibles,
comenzaran a cumplirse una vez totalmente tramitada la resolucién aprobatoria del
presente contrato, sin perjuicio de que por razones de buen servicio, la propiedad ha sido
entregada antes de dicha total tramitacién la Universidad.

SEXTA: ENTREGA.

La entrega material del inmueble se efectia en ‘este acto, a entera satisfaccion del

arrendatario, en el estado en que actualmente se encuentra, que es conocido del
arrendatario. Quedan incluidas en el arrendamiento vy en la renta fijada, las especies,
-arefactos, y todas las instalaciones de servicios con las que se encuentra dotado el local,
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-da cuenta el inventario que se adjunta como anexo uno al presente contrato que

o ___seqa,;‘:é'inﬂar parte integrante del mismo y que las partes declaran conocer y aceptar.
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SEPTIMOQ: DESTINO.

El arrendatario destinara el inmueble para el desamrollo de sus actividades universitarias,

segln su giro. Sin perjuicio de lo anterior, las partes dejan expresa constancia que
quedara prohibido al arrendatario realizar en el local comercial actividades que se
encuentren prohibidas por las leyes y/o segln las buenas costumbres, asi corﬁo tampoco
podra realizar actividades que comprometan la seguridad o salubridad del edificio o de
sus locatarios.

OCTAVO: SUBARRENDAMIENTO Y CESION.

El arrendatario no podra ceder los derechos emanados de este contrato, ni subarrendar el

inmueble. Esta limitacion no afectara en caso alguno, la obligacién del arrendatario de
cumplir con el plazo del contrato.
NOVENO: GASTOS HABILITACION E INSTALACION Y MEJORAS.

El local arrendado se ha entregado con todas sus instalaciones de servicios de los que

esta dotado, las que se encuentran detalladas en el Anexo N° 1 del presente Confrato.
Queda prohibido al arrendatario ejecutar obras en el local comercial, sin la autorizacion
previa y por escrito del arrendador. Sin embargo, aunque se encuentren aprobadas por el
arrendador, [as modificaciones y agregados que se realicen, principalmente en la fachada
y respecto de publicidad y letreros, no deberan en forma alguna afectar a la estructura,
calidad, armonia o aspecto del edificio en que se encuentre el local comercial arrendado,
ni comprometer condiciones de salubridad, seguridad o solidez de él y debera ejecutarse
en todo, sujeto a las normas legales y ordenanzas municipales correspondientes.
Cualquier mejora que pudiere efectuar el arrendatario serd de su costo y quedara en
beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que el
arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera que sea su caricter, naturaleza
o monto, sin perjuicio de que las partes podran adoptar por escrito un acuerdo distinto. Sin
perjuicio de lo anterior, el arrendatario tendra derecho a remover aquellas mejoras que
pueda retirar sin causar detrimento al local.

Cualquier mejora que pudiere efectuar el arrendatario serd de su costo y quedara en
beneficio de la propiedad desde el momento mismo que sean egjecutadas, sin que el
arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o
monto, sin perjuicio que [as partes adopten por escrito un acuerdo distinto para un caso
en particular. No obstante lo anterior, el arrendatario tendrd derecho a remover aquellas
mejoras que pueda retirar sin causar defrimento al local.

DECIMO: PROHIBICIONES.

El arrendatario no podra:

- Destinar la propiedad a un objeto distinto al previsto en el presente contrato, sin la
autorizacién del arrendador.

o
- Modificar instalaciones eléctricas, de agua potable, desagUes, teléfonos o de gas”
0, en general, hacer transformacicnes, ejecutar obras o efectuar mejor#_sf'

propiedad arrendada, sin autorizacion previa y por escrito del arrendador. Ep 0]
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caso, todas las modificaciones, transformaciones, obras y mejoras que efectie el
arrendatario quedaran a beneficio exclusivo de! arrendador y sin cargo para este
desde el momento en que dichas obras se ejecuten.

- Ingresar al local comercial arrendado sustancias peligrosas y/o téxicas

- Modificar las instalaciones del comercial, sin la autorizacién del arrendador.

UNDECIMO: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Sin perjuicio de las obligaciones que por su naturaleza impone el contrato de
arrendamiento, el Arrendatario estara especialmente obligado a:

- Mantener y restituir la propiedad en perfecto estado de conservacién y aseo,
siendo de su cargo las reparaciones locativas y la reparacién de todos los dafios
que se produzcan como consecuencia del uso del inmueble arrendado, de
aquellas que se refleren a obras ejecutadas por el propic arrendataric y, en
general, todas las reparaciones necesarias para su buen funcionamiento ¥
conservacion.

- Pagar oportunamente al arrendador de acuerdo a clausula cuarta, los servicios de
luz, agua, gas, aseo, extraccién de basura y otros similares devengados desde la
fecha de entrega del inmueble arrendado hasta el término del presente contrato, y
exhibir los recibos correspondientes al arrendador cada vez que este los requiera.

- Dar las facilidades necesarias para que el arrendador pueda visitar la propiedad
cuando asi lo disponga, previo acuerdo del dia y Ja hora con el arrendatario.

DUODECIMO: RESPONSABILIDAD
El Airendador ne respondera en caso alguno por los accidentes, pérdidas, deterioros,

hurtos, robos u otros similares que puedan sufrir las personas que ocupen el inmueble
arrendado o concurran a él, ni por los perjuicios que puedan producirse por incendio,
inundaciones y ofros hechos de anéloga naturaleza.

DECIMOTERCERO: SEGUROS.

Se deja expresa constancia que es obligacién del arrendatario y de su cargo exclusivo

contratar los seguros, contra todo riesgo, sobre todo los bienes que el introduzca en local
arrendado. El arrendador no responders, en caso alguno, por la pérdida de los bienes del
arrendatario, cualquiera sea la causa de ello.

DECIMOCUARTO: DERECHO DEL ARRENDADOR.

El otorgamiento de este contrato de arrendamiento, no limita la facultad del arrendador

para ceder y/o constituir en garantia el presente contrato y los derechos, acciones y
créditos que emanan de él, para otorgar mandato a terceros para percibir las rentas del
arrendamiento y aplicarla a los fines que estime necesarios, y en general, para realizar

cualquier.otro acto, contrato o convencién respecto de los bienes, derechos o activos aqui
'V‘\ N
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‘_'f ‘DECiMOQUINTO TERMINC ANTICIPADO AL CONTRATO Y AUTORIZACION.

e v

‘El arrendadol podré poner término al presente contrato, de acuerdo a la ley dieciocho mil
CIeQL_Q{JD/ aun antes de encontrarse vencido el plazo, en los siguientes casos: a) si el



arrendatario no paga las rentas mensuales correspondientes y dentro del plazo
convenido, o si no paga las multas por atrase; b) si el arrendatario dedica el local
comercial a una actividad distinta de la permitida por esfe contrato; c) si el arrendataric
causa al local comercial arrendado cualquier perjuicio; d) si el arrendatario se atrasa por
mas de diez dias en el pago de una o mas de las cuentas de consumo de agua potable,
electricidad, ofros servicios publicos o gastos comunes; y e) si el arrendatario infringe
cualquiera de las prohibiciones o restricciones sefialadas en el presente contrato o
incumple cualquiera de las obligaciones contraidas.

Se deja expresa constancia que solo el arrendador podra poner término al presente
contrato por las causas antes sefaladas en esta cldusula — ademas del derecho del
arrendador a poner término a este contrato en los casos antes indicados, tendrd derecho
a cobrar todos los perjuicios que el incumplimiento del arrendatario le cause.

Asi mismo el arrendatario autoriza al arendador para que en caso de simple retardo,
mora ¢ incumnplimiento en las cbligaciones contraidas en el presente contrato, sus datos
personales y los deméas derivados del presente documento puedan ser ingresados,
procesados, fratados y comunicados a terceros sin restricciones, en las bases de datos o
sistemas de informacién comercial Sicom (sistemas de morosidades y protestos Dicom) o
Datarent.

DECIMOSEXTOQ: RESTITUCION.

En caso de témino del presente contrato, el arrendatario debera restituir de inmediato la

propiedad, obligacion que sélo se entenderd cumplida mediante la restitucion material de
la propiedad y sus llaves al arrendador, enteramente desocupada de personas y cosas. Al
término del presente contrato, todas las mejoras que se hubieran hecho al local objeto de
este contrato, quedaran a favor del arrendador, con excepcidn de los muebles que seran
retirados del local y los inmuebles por adherencia o por destinacién que puedan ser
retirados del mismo sin detrimento del local. Ademas debera entregar los recibos que
acrediten el pago de los consumos de energia eléctrica, teléfone, basura y otros similares
durante los tres (ltimos meses en que ocupd el inmueble. En caso de mora o simple
retardo en la restitucion del inmueble arrendado debera pagar al arrendador, a titulo de
multa, la cantidad de cinco unidades de fomento(UF 5), por cada dia de atraso y hasta la
restitucion del mismo al arrendador, sin perjuicio del pago de la renta convenida por el
mismo periodo.

DECIMO SEPTIMO: LICENCIAS, PERMISOS Y AUTORIZACIONES MUNICIPALES,

Es obligacion del Arrendatario la obtencién de las licencias, permisos y autorizaciones que

legalmente se requieran ante cualquier auforidad de cardcter local o municipal y en
especial, toda auforizacidon requerida para el inicio de una actividad comercial en el
inmueble arrendado. El Arrendador sélo se compromete a tener disponible y a fagilitar la
documentacién pertinente a estos efectos.
DECIMO OCTAVO: GARANTIA.

Para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones contraidas en vi}:_ty ek

presente contrato de arrendamiento, en particular la conservacién del local comergial y




asegurar su restitucion en el mismo estado en que la recibe; el pago de los perjuicios y
deterioros que se causen en la propiedad, el pago de las multas pactadas; y en general
para responder al fiel cumplimiento de las estipuiaciones de este contrato, el Arrendatario
entrega en garantia en este acto al Arrendador la suma de UF 32 ( freinta y dos unidades
de fomento), que el Arrendador se obliga a restituifle dentro de los treinta dfas siguientes
a la satisfactoria recepcién del local arrendado y una vez que el arrendatario hubiera

pagado todos los gastos y cumplido todas las obligaciones que son de su cargo conforme
a este contrato.

Queda autorizado el Arrendador para descontar de la garantia el valor de los deterioros y
perjuicios que se causen por el arrendatario y multas pactadés.

La entrega material del inmueble arrendado se efectuara contra entrega de recepcién de
final del inmueble por parte de la Municipalidad de Maipl. Debiéndose levantar un acta
donde conste tal hecho, en tanio que del estado en que se entrega la propiedad se deja
constancia en el inventario que es conocido por las partes, y que se considera parte
integrante de este contrato. Si a los diez dias de haber sido enviado al arrendatario el
referido Inventario este no lo hubiere suscrito, se entenderd que lo da por aprobado
integramente, quedando un ejemplar en poder del Arrendador. El Arrendatario se obliga a
restituir la propiedad de la misma manera, habida consideracién de su uso legitimo y
natural desgaste producido durante el arrendamiento.

DECIMO NOVENA: GASTOS.

El arrendatario pagara a Marlene Tzanis Prado (Tzanis propiedades e.i.r.l.), rol dnico

tributario ndmero setenta y seis miliones trescientos setenta y seis mil setecientos
cincuenta y nueve guion cero, los honorarios profesionales correspondientes a una
comision ascendente al valor del 100% de renta equivalente a Dieciséis unidades de
fomento (16 UF) més el impuesto correspondiente a.

VIGESIMO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Cualquier duda o dificultad que suria entre las partes con motivo del presente contrato o

de sus documentos modificatorios, ya se refiera a su interpretacion, cumplimiento o
validez, terminacién o cualquier otra causa relacionada con este instrumento, se resolvera
mediante arbitraje, conforme al reglamento vigente del centro de arbitrajes y mediaciones
de la Camara de Comerclo de Santiago AG,, que formando parte integrante de este
convenio las partes declaran conocer y aceptar

El arbitro sera desngnado de comun acuerdo entre Ias partes y, a falta de acuerdo, las
parfes confi eren mandato especxa[ e wrevocable ala Camara de Comercio de Santiago
A.G. para que a solicitud -escrita de cua!qmera de ellas designe al arbitro 2 Mixto” de
entre los integrantes del cuerpo arbitral del _centro de arbitrajes v mediaciones de esa
camara, esto es, que se resolvera el asunto sometldo a su conocimiento en calidad de un
Arbitro de Derecho en cuanto al fondo de la cuestidn debatida; y en calidad de arbitrador
;‘f’éﬁ"cﬁdénto al procedimiento, que en todo caso debera poseer el titulo de abogado.

'::\'En contra de las resoluciones del arbitrador no procedera recurso alguno, por io cual las




El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su

competencia y/o jurisdiccion, El arbitraje tendrd su sede en la ciudad de Santiago de
Chile.

Sin perjuicio de lo anterior, constituye una estipulacién esencial para las partes del
presente contrato, que en caso que el arrendataric se encuentre en mora o©
incumplimiento tdtal o'parcial de sus obligaciones del pago de la renta.

El arrendador queda desde ya facultado, lo que el arrendatario acepta para recurrir a su
libre eleccidn y para el solo efecto de demandar el pago de lo adeudado, tanfo a la
instancia arbitral regulada en esta clausula como a los tribunales ordinarios de justicia
segln lo decida libremente.

VIGESIMO PRIMERQ: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS.

Los impuestos y gastos que se deriven del presente contréto seran de cargo del
arrendatario.

VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO.

Para todos los efectos derivados del presente contrato las partes ﬁjan su domicilio en la

ciudad de Santiago, Regién Metropolitana. .

En comprobante y previa lectura, se firma el contrato en cuatro ejemplares de idéntico
tenor y fecha, quedando 2 de ellos en poder de cada una de las partes.

La personeria dei Sr Adolfo Nobre Gody y don Francisco Antonio Palma Moreno, para
representar a Sociedad Concesionaria San José -Tecnocontrol S.A. consta de escrifura
publica de fecha 27 de marzo del afio 2.017, otorgada en la Notaria de Santiago de Don
Patricio Zaldivar Mackenna

La personeria de Juan Manuel Zolezzi Cid para representar a Universidad de Santiago dé
Chile a contar del 18 de agosto del afio 2014, por el periodo de 4 afios, segun consta
seguin decreto numero 0341 del Ministerio de Educacion.

Hay firmas ilegibles del Sr. Rector de la Universidad de Santiago de Chile y de los dos

representantes de la sociedad arrendadora.

2.~ El gasto que representa este contrato se imputard a CC 083 G 241 del' ~~~~~ .
presupuesto universitario correspondiente. e

ANOTESE Y COMUNIQUESE

% su conomrmento

ente a usted,

1.-Rectorla i

1.- Contralorfa Universitaria

1.~ Secretaria General

1.- Direccidn Juridica

2.- Oficina de Partes

1.- Archivo Central

Res Ap contrato amriendo Tecnocontrol
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