EXENTO

REPUBLIC ]DE CHILE
UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE
SECRETARMA;

APRUEBA CONVENIO DE INCUBACION CON
CONDOMINIUM S.A.

saNTiago, 2032012002034

Y VISTOS: Lo dispuesto en el DFL N° 149 de 1981 del
Ministerio de Eclucaclén la Resolucién N°® 1600, de 2008, de la Contraloria General de la
Republica. B

CONsiDERANDO:

_f 1.- Que, esta Corporacién tiene en un alto grado de
consideracién el fomento de la cultura del emprendimiento.

I 2.- Que, la Universidad de Santiago de Chile a través
del Centro INN CD?O y el Comité Innova Chile de CORFO, estén ejecutando el proyecto de
Incubacién de Nggocios, del que forma parte e] acuerdo de voluntades objeto de la presente
resolucion. 3
: 3.- Que, en este contexto, se suscribib, con fecha 01
de Noviembre d¢ 2011 un Convenio de Incubacién entre la empresa Condominium S.A. y

la Incubadora dejNegocios Incuba Innovo del Centro INNOVO de esta Casa de Estudios.
RESUELVO:

o 1.- Apruébase el Convenio de Preincubacién
celebrado con feg‘ha 01 de Noviembre de 2011 entre la empresa Condominium S.A. y el
Centro INNOVQ. de esta Casa de Estudios.

2.- El texto del convenio que se aprueba es el
siguiente:

En Santiago de € TE': 2, a 0& de Noviembre de 2011, entre CONDOMINIUM S.A . R.U.T
76.156.397-1, rej )F'CS entada legalmente por Alberto Schwartzmann Salas RUT 6.922.108-4,
profesién Ingeni ) Civil, ambos domiciliado en Agustmas 853, oficina 919, comuna de
Santiago, en lo sucesivo “El Beneficiario” o “El equipo cmprendedor en representacién

de proyecto o n éocw denominado “Propietarius.cl”, en 10 sucesivo “El Proyecto” o “El

g:D SANTIAGO DE CHILE, RU.T. N° 60.911.000-7, representada
legalmente por don/JUAN MANUEL ZOLEZZI CID, RU.T. N° 6.704.920-9, en su
cardcter de Rec pr y Representante legal, ambos domiciliados para estos efectos en
Santiago, calle Avenida Libertador Bernardo O'Higgins N°® 2229, comuna de Santiago en lo
sucesivo “La In .aubadora o El Patrocinador”; se ha convenido en celebrar el siguiente
convenio:




4) Manten
medio de
legales,
tengan [

ry

proveer informacién de la empresa y del proyecto a la incubadora, por

I ingeniero de incubacién desxgnado de informes tributarios, contables,

\de
¢sp

las negociaciones, cambios de giros, y definiciones importantes que se
gcto del proyecto, durante la etapa incubacién y cualquier otro

antecede:

tes necesario para los efectos de cumplir con la informacién solicitada por

el Centrg INNOVO USACH e Innova Chile de CORFO.

5)

negocio

6) Siel pr

Mantener; r
}Irif.i‘dt:

:iyet:to o negocio logra obtener financiamiento privado por medio de las

eserva de la informacién sujeta a confidencialidad del proyecto o
‘otros proyectos o negocios pertenecientes a la incubadora.

-apoyo de Centro INNOVO USACH, el beneficiario o equipo

empren edor se compromete a pagar el porcentaje de prima de éxito
corresp m‘dlc,nte de esta inversién a la incubadora, una vez que se reciban

QUINTO: ETAPA

El proceso de Iricu
primera de Pot
caracterfsticas del

7

mp]

5

en

ente,

imiento de alguno de los puntos anteriores, ser4 causal de exclusién de

'cffj(':lignes y eventuales beneficios de indole comunicacional, que el Centro

vor de los emprendedores y sus proyectos.

S DEL CONVENIO, DURACION Y CONDICIONES

£

pacién tiene una duracién total de 48 meses y contiene dos etapas, la

iamiento, cuya duracién es de 12 meses, ajustada de acuerdo las
egocio, la segunda etapa es de Crecimiento, cuya duracién es de 36

meses, la cual

a) Se entenderd

cuando este

ﬁfb]

que
haya sido informado oficialmente por la incubadora, luego de haber

¢n se ajustard a las caracteristicas del negocio.

S un proyecto o negocio se encuentra en la etapa de Potenciamiento

cumplido cc'n_- ¢l proceso de seleccién y evaluacion corrcspondmntes y tengan

desarrollado

Potenciamier

emprendedor
-  Legalizar
Disefiar ¥/
Iniciar las

De no cumplifcg

pel

emprendedor|

la
vaj
‘ventas.

este convenia

co

TJ;

. prototipo  funcional de su producto o servicio. La etapa de

u tiene una duracién méxima de 12 meses, empezara a regir de acuerdo a
la fecha de firms

del presente convenio. Durante esta etapa el beneficiario, o el equipo
¢ ser capaz de cumplir a lo menos con las siguientes condiciones:

CImpresa.
lidar técnicamente un prototipo comercial del producto o servicio.

n las condiciones descritas en esta cldusula, el beneficiario o el equipo
derd los beneficios y se terminar4 la relacién contractual, enmarcada en
i el Centro INNOVO USACH.

b) Se entender4 quc un proyecto o negocio se encuentra en la etapa de Crecimiento cuando

estc haya sido:

condiciones: ||

Legahzamén
Disefio dgl: il
ValldaCIC)fi
Inicio de

iformado oficialmente por la incubadora y presente las siguientes

de la empresa,
ototipo comercial del producto o servicio.

cpmercial del prototipo comercial del producto o servicio.
entas.

La incubacié
documento of

n

tiene una duracién méxima de 48 meses, desde la firma de este

su defecto desde el término de la etapa anterior de Potenciamiento,

durante el cufl e]. incubado, beneficiario, o el equipo emprendedor debe ser capaz de

cumplir con |

Ventas sy
Ventas sy

5151

per]
per

iguientes condiciones:

ores a $25.000.000, durante los primeros 12 meses.
ores a $50.000.000, en un semestre, durante los primeros 24 meses.




Ventas superiores a $100.000.000, durante los siguientes 12 (24+

Ventas superiores a $200.000.000, durante los siguientes 12 (36
Atraer la inversién de un tercero durante los primeros 24 (0-24)

derecho de solicitar al beneficiario o el equipo emprendedor su ret
y/o la perdIda de los beneficios, dando término a la relacién conﬁacﬁkd enmarcada en
este convenio, con el Centro INNOVO USACH. De ser necesario 3
de podra definir otra figura contractual entre las partes.

SEXTO: BENEFICIOS PARA LOS EMPRENDEDORES EN ETABA

POTENCIAMIENTO

Con el propésito de potenciar el negocio y cumplir con los requisitos en
la incubadora proporcionaré los siguientes apoyos y beneficios:

1y
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

Contar con el respaldo de Centro INNOVQ USACH durante eli|
de financiamiento para la puesta en marcha de su proyecto o neg
Participacién de forma gratuita en J ornadas de Incubacién, g
empresarios, mentores y asesores. :
Diagnosticar el modelo de negocio del proyecto. :
Diagnosticar el negocio respecto al marketing y las comunicacig
Contar con descuentos preferenciales en los servicios dados por
el Centro INNOVO USACH.

Contar con el patrocinio de la Universidad de Santiago cuando
presentarse a concursos de fondos publicos y privados.
Disponer, previa solicitud y aprobacién, de las capac1dad<
Universidad de Santiago de Chile para hacer pruebas o mel
procesos productivos directamente relacionados con el proyecto

Participar libremente de las actividades que sean de su interd

Centro INNOVQ USACH vy la Incubadora de Negocios
Participar de las actividades que sean de su interés, dispuestas p!
Santiago de Chile, con el patrocinio de] Centro INNOVO USA(

10) Se proporcionard al emprendedor un “pack institucional” de

USACH, con material técnico y comunicacional u otro elemxni_f;

considere apropiado.

11) Se facilitard aquel material de difusion del Centro INNOVO,:

labor de comunicacién del proyecto en actividades como: fenas
u otras instancias publicas. La entrega de este material, esta
acuerdo a su disponibilidad. El material debera ser devuelto en
48 horas de terminada la actividad. En caso de pérdida o dafioig
el valor total.

12) Se difundira el proyecto y sus hitos més relevantes en sus:

13} Descuento preferencial para la concrecién del registro de marca

comunicacion.

acuerdo a sus necesidades.

SEPTIMO: BENEFICIOS PARA LOS EMPRENDEDORES:
CRECIMIENTO

Con el propédsito de potenciar el negocto y cumplir con los requisitos el
la incubadora proporcionara los siguientes apoyos y beneficios:

1) Asesorla comunicacional a los incubados en el disefio y desarrol

de difusién.

meses.
meses.

i
|
I
|
36
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De no cumplir con las condiciones descritas en esta cldusula, Iaiincf} badora tendra el
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OCTAVYO: RE
INCUBADOS

Toda actividad
talleres, evento
otras de similar

digital o audio
escenarios, entre:
paginas web, en

ar a] incubado en aquellas publicaciones y apariciones de prensa con el

2) Se asesc
fin de aj

D
3) Se difulfdi

oy r publicitariamente su proyecto.
. el proyecto y sus hitos mas relevantes, en nuestros medios de

comuni¢aci
4) Se realipai

gcstlén de prensa en los medios adecuados, segiin la naturaleza del

proyecte
5) Diagné
de un pr
6) Descue
Comuni

H
q
1

e

in¢ubado.

i ‘de imagen del prototipo funcional, para cumplir con los requerimientos
ipo comercial.

aci

)
tic
pto
0s | especiales en los diversos servicios y asesorfas de la Unidad de

nes de INNOVO, necesarios o particulares de cada proyecto incubado.

SPONSABILIDADES COMUNICACIONALES DEL O LOS

de difusién del proyecto apoyado por el Centro INNOVO, tales como
| 'sgminarios, reuniones de inauguracién, avances y cierre de proyectos, u

Tg;caractenstlcas debera:

1) Ser infol

anticipa

promocif
(como
organi
4) En todo
limitacig

toda aqus

1) Contenes
por:”, ad

para su d

seccion *
2) Informar

decisién

Unidad de .;;3-
marca de
3) Enviar al

marketing,;

correcto
4) El empr

comunic

a al Ejecutivo de Incubacién a cargo del proyecto, con 30 dias de
(m EI Ejecutivo tendrd la responsabilidad de informar a la Unidad de

aterial gréfico del Centro INNOVO USACH, el cual serd definido por

idg e Cormmlcacmnes conforme a la naturaleza de cada actividad, como

1 51tor), asmtenma a eventos pubhcos y privados, ausp101ados u

: os por INNOVO, o alguno de sus aliados estratégicos.

aso; el Centro INNOVO e Innova Chile, podran difundir libremente y sin
s de ningiin tipo, haciendo mencién de la autoria cuando corresponda,
11 informacién no confidencial acerca del proyecto que se recibiera a
- informes. Asimismo, el Centro INNOVO e Innova Chile podr4, sin
:nombre del Beneficiario, dar a conocer cualquier dato relacionado con
dara los fines de publicar informacién estadistica acerca de los proyectos

ublicidad y marketing, entendiéndose como todo tipo de insumo impreso,
isual, con el fin de publicitar el proyecto en diferentes instancias y
cellos: folletos, brochures, tripticos, invitaciones, newsletters, videos,
tﬁe tros. debera:

;

:

¢l logo del Centro INNOVO USACH bajo Ia leyenda “Proyecto incubado
m4s del logo de Innova Chile CORFO, bajo la leyenda “Proyecto apoyado
iltimo en el caso que el emprendedor sea beneficiado por esta entidad.
ra del logo de INNOVO USACH, deberd cumplir con las reglas
or el manual de normas graficas, que estard dlspomble junto al logo,
carga en eI sitio web oficial del Centro INNOVOQ: www.innovo.cl, en Ia

_]CCllthO a cargo del proyecto con al menos 30 dias de anticipaci6n la
esarrollar cualquier tipo de material publicitario con el fin de que la
omunicaciones de INNOVO-USACH oriente el correcto uso de la
ic érdo a la naturaleza del proyecto.

B_] ¢utivo a cargo del proyecto, una copia del material de publicidad y
tes de su reproduccién y/o exposicién definitiva, para salvaguardar el
S0 ,e la marca INNOVO USACH.

ndedor deberi incluir en “el home” de su sitio web o medio de
cion equivalente, el logo del Centro INNOVO USACH, bajo la leyenda

|
|
E



“Proyecto incubado por:”, linkeado al sitio web oficial de :st?

www.innovo.cl.

Toda publicacién y/o aparicién en prensa, entendiéndose como todo
como comunicado de prensa, articulo, reportaje, aviso publicitario, ins
audiovisual o radial a difundir en medios de prensa, TV o radio. debera;

1) Mencwnar el apoyo del Centro INNOVO-USACH, como inct
del proyecto.

2) El emprendedor debera portar algin distintivo de INNOVO-U
instancias donde su imagen se vea vinculada al proyecto.

3) Avisar con 7 dias de anticipacion antes de la publicacién y/o apz
cargo de su Proyecto, salvo que la publicacién legue a sy
posterioridad, caso en ¢l que se informara de inmediato.

NOVENO: COMPROMISO DE PAGOS POR SERVICIOS DE IN

El incubado, beneficiario, o el equlpo emprendedor identificado €
compromete a pagar por los servicios de la signiente manera:

tip
lb.’:fu

Cl
|

erto

S

entidad, que es

b de-texto, tales
o bien material

L
)

dora de negocios
CH, en aquellas

i6n al ejecutivo a
gnocimiento con

Ct

BACION

ste convenio se

1) Cancelar en efectivo o documentado, los servicios complement;

la Incubadora, por el Centro Innovo, o por sus proveedores,
convenio. ‘

or

5 entregados por
hcluidos en este

"Lcionados con el

neficiario debera

ventas reales
a pagar a la

financiamiento

2) Si durante el proceso de incubacidn, el negocio inicia las venta;
objeto del proyecto, se deberd cancelar anualmente a la incu
correspondiente, segiin el cuadro “Ventas anuales y pago ala i in

3) Si el negocio a incubar ya realizaba ventas de manera formal, ¢]
respaldar éstas y proyectar, en comun acuerdo, las ventas duraj
meses. La diferencia de esta proyeccién “sin incubacién”
obtenidas durante el proceso de incubacién, dardn el porce
incubadora, segiin ]a tabla de “Ventas anuales y pago a la incub4

Tabla de Ventas Anuales y Pago a la Incubad

Ventas anuales % de

desde hasta Pago
$0 $ 25.000.000 7%
$ 25.000.000 $ 49.999.999 6%
$ 50,000.000 $99,999,999 5%
$ 100.000.000 | $200.000.000 4%

4) Si durante la etapa de incubacién el negocio se logra levant

privado, gestionado por la incubadora, se debera cancelar en e

correspondiente, cnando éste se realice , segin la tabla de “Invel
a la Incubadora™:
Tabla de Inversién Captada y Pago a la Incubs
Inversién Captada % de
desde hasta Pago
$0 $ 24.999,999 4%
$ 25.000.000 $99.999.999 3%
$ 100.000.000 | $499.999.999 2%
$ 500.000.000 mas 1%

edt

if

516

idorra

o el porcentaje
captada y pago




DECIMO: CL

El incubado, b
posibilidad de
la incubadora y
de incubacidn, si

1) Tener log

2) Cancelar gg

nivel de

J_UJ»ULA DE SALIDA PARA EL BENEFICIARIO O EQUIPO
EMPRENDED, R

§3 Itzlan'o o el equipo emprendedor identificado en este convenio tiene la

término a las obligaciones y beneficios detallados en este convenio con
esto, dejar de cumplir con los compromisos de pagos por los servicios
pre y cuando se cumplan las siguientes 2 condiciones:

-pagos detallados en el numeral NOVENO de este documento a entera
satisfaccif;

de la incubadora.

8 indemnizacién a la incubadors, la cual se encuentra relacionada con el
ta en que se encuentra el negocio en el momento de la solicitud de

- incubadora, considerando los casos que ingresan al proceso de
100 con ventas, de misma manera del punto 3 del numeral anterior.

T ! 2 de Ventas Anuales e Indemnizacién a la Incubadora
Ventas anuales Indemnizacién
desde hasta para INNOVO
|50 $ 25.000.000 $ 3.500.000
$25/000.000 | $49.999.999 $ 6.000.000
5/ 50/000.000 $99.999.999 $ 10.000.000
$'1;0C .000.000 [ $ 200.000.000 $16.000.000
Esta indemnizacifin fdeber4 ser cancelada en efectivo, o si la incubadora estima conveniente,
podra recibir dcj:cirr entos bancarios. En el momento de cancelar esta indemnizacién, se
generard un docymento formal, firmado entre las partes donde se deja sin efecto el presente
convenio, ;
DECIMO PRIMERO: DECLARACION DE PATROCINIO Y EXCLUSIVIDAD

El incubado, ben
faculta al Centro!

internaciones u
privadas..

eficiario o el equipo emprendedor identificado en este convenio designa y
INNOVO USACH como su Patrocinador exclusivo cuando se presente el
proyecto definido: a
CORFO, concurso
internacionales, [sé
otr instituciones de financiamiento de proyectos, ya sean publicas o

las lineas de financiamiento de capital semilla de Innova Chile de
de innovacién y emprendimiento de instituciones nacionales e
1 estas publicas o privadas, redes de inversionistas, nacionales o

El Beneficiario No odr4 asociar la imagen del proyecto 0 negocio considerado en este

convenio, con oty

'ii! €

tidad similar al Centro INNOVQ.

DECIMO SEG

N
|
¢

Para todos los efectd

Santiago a lajurisc;ﬁ
[

O: DOMICILIOS

s del presente convenio, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
cién de cuyos tribunales se someten.

[¢]

DECIMO TERCERO: OTORGAMIENTO

El presente convcrﬁo
ficiario y cuatro en poder del Centro Innovo Usach.
|

en poder del beng

se otorga y firma en cinco ejemplares del mismo tenor, quedando uno




3.- El ingreso que signifique el c umplimiento del
convenio aprobado se imputar al centro de costo 101, programa 75 spbiprograma 03, item
111, del presupuesto universitario vigente. 1l

ANOTESE Y COMUNIQUESE
DR. JUAN MANUEL ZOLEZZI CID - RECTOR

cof:rg bcimiento.
.
!
IMZC/TBM/RRT _
1.- Rectoria i
1.- Prorrectoria !
1.- Centro INNOVO '
1.- Direccidn Juridica
1.- Oficina de Partes
2.- Archivo Central
8780
|
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